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Priloha ¢.1

ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

Zmeny a dopinky zdvdznej asti, vyplyvajice zo Zmien a doplnkov ¢. 5 UPN Obce Jovsa su v texte
zvyraznené tucnym pismom a vypusteny text preskrtautysm pismom.

V kapitole 1. podregulativ 1.1.1 sa text na konci bodu 1.1.1.2 doplria nasledovne:

1.1.1.2. Vzaujme dodrZania meritka acharakteru zastavby obce nepripustit vystavbu budov snadmernym
stavebnym objemom s viac ako dvomi nadzemnymi podlaziami a~wyuzitim-pedkrevia alebo 1 nadzemné

podlaZie a obytné podkrovie, u budov obcianskeho vybavenia s Styrmi-nadzemnymi-pediaziami dvomi
nadzemnymi podlaZziami alebo 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie.

V kapitole 1. podregulativ 1.1.1 sa text bodov 1.1.1.3. a 1.1.1.4 doplfia nasledovne:

1.1.1.3  Vyvoj funkéného ¢lenenia Gzemia obci riadit podla vykresu ,,Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyufZitia zastavaného uzemia“ (¢.3, 3a/ZaD1, 3/72, 3/ZaD3, 3/Z4, 3a/Z5, 3b/Z5).

1.1.1.4  Vyvoj funkéného ¢lenenia Uzemia obci riadit podla vykresu , Komplexny vykres priestorového usporiadania
a funkéného vyuzitia zastavaného uzemia“ (¢.3, 3a/ZaD1, 3/Z2, 3/2aD3, 3/Z4, 3a/Z5, 3b/Z5).

V kapitole 1. requlativ 1.1., podregulativ 1.1.2 sa bod 1.1.2.1 doplia nasledovne:
1.1.2.1  Vymedzenom hranicou zastavaného lUzemia su zdvazné podla funkcii uvedenych vo vykrese ,Komplexny
vykres priestorového usporiadania afunkéného vyuZitia zastavaného uUzemia” (¢.3. ¢. 3a/ZaD1, 3/Z2,
3/ZaD3, 3/Z4, 3a/25, 3b/Z5).
V kapitole 1. regulativ 1.1., podregulativ 1.1.2.1, sa doplfia o novy bod 1.1.2.1.5, ktory znie:
1.1.2.1.5 Zmeny a dopinky ¢.5

Lokalita ¢.25/1: plochy pre vystavbu rodinnych domov

V kapitole 1. regulativ 1.1., podregulativ 1.1.3 sa bod 1.1.3.3 v Casti , Pripustné su“ sa vypusta bod 3.

3. Sportovéplochy

V kapitole 1. regulativ 1.1, podregulativ 1.1.3 sa bod 1.1.3.3 v asti ,Pripustné si“ sa meni a doplria bod 4.
nasledovne:

v Odstavné a parkovacie plochy, resp.
garaz na pozemku rodmneho domu musi byt pre jednu bytovu jednotku v zmysle platnej STN, t.j. min. 2
parkovacie miesta

V kapitole 1. regulativ 1.1., podregulativ 1.1.3 sa bod 1.1.3.3 v casti ,Podmienky prevddzkovania ...” sa meni
a doplria bod 14a. nas/edovne:
ie-Stavba musi

mat priame pripojenie na pozemnu komunlkacm, prlpadne na miestnu cestu.
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Vystavba je podmienenda vybudovanim dvojpruhovej miestnej kemunikdeie cesty a technickej
infrastruktury. Sirka uli¢ného priestoru (vzdialenost protilahlych uliénych ¢&iar) je min. 10m (dvojpruhova
pristupovd kemunikdeia cesta, jednostrannd pesia komunikdcia a technickd infrastruktara). Sirka pesej
komunikacii je min. 1,5 m s bezbariérovym vyuzivanim

V kapitole 1. requlativ 1.1., podregulativ 1.1.3 sa bod 1.1.3.3 v éasti ,,Podmienky a obmedzenia ...“ sa doplria bod 28.

nasledovne:

28. Odstavné a parkovacie plochy na pozemku rodinnych domov (musi byt pre jednu bytovi jednotku min. 2
odstavné a parkovacie plochy.

V kapitole 1. requlativ 1.1., podregulativ 1.1.3 sa bod 1.1.3.11 v &asti , Pripustné si“ sa doplria bod 2. nasledovne:

2. Na nadrozmernych produkénych zdhradach je mozné na nich umiestriovat nebytové budovy pre naradie,
zariadenia a mall mechanizaciu potrebnu k obhospodarovaniu zahrad a na docasné preskladnenie
produktov v objeme samozasobovanie, jednopodlazné de—25m2 do 50 m2 (budovy pre naradie, malu
mechanizaciu potrebnt, na docasné preskladnenie produktov v objeme samozasobovania).

V kapitole 1. requlativ 1.1., podregulativ 1.1.3 sa bod 1.1.3.14 sa meni a doplria nasledovne:

Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné posudit
podla zdkona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 57/2024 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o

obmedzovani oziarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia

V kapitole 1. requlativ 1.2., podregulativ 1.2.1.2. sa doplfia novy bod 1.2.1.2.3, ktory znie nasledovne:

1.2.1.2.3. Zmeny a doplnky ¢.5
Lokalita €.25/1- Plochy bytovej vystavby formou rodinnych domov (7RD).

V kapitole 1. requlativ 1.2., podregulativ 1.2.1.3. sa doplfia text v bode 1.2.1.3.3, ktory znie nasledovne:

1.2.1.3.3. gardz budovat ako sucast rodinného domu alebo na jeho pozemku musi zabezpecit pre jednu bytovu
jednotku najmenej dve odstavné a parkovacie plochy

V kapitole 1. requlativ 1.2., podregulativ 1.2.1.2. sa na konci doplfia novy bod 1.2.1.17, ktory znie nasledovne:

1.2.1.17. Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma uliénymi ¢arami), ktory sliZi pre umiestnenie uéelovej
cesty a technickej infradtruktury je pre lokalitu Z5/1 min. 9,0 m (min. 5,5 m Géelova cesta, min. 1,5 m
chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej infrastruktury).

V kapitole 1. requlativ 1.5., podregulativ 1.5.1. sa na konci doplfia novy bod 1.5.1.6, ktory znie nasledovne:

1.5.1.6. Pri odstavnych a parkovacich plochiach dodrzat :

a) ak stavebnik Ziada o rozhodnutie o stavebnom zamere na vystavbu najviac jedného rodinného
domu s najviac jednou bytovou jednotkou, ktory je navrhovany v urbanizovanom uzemi bez
nutnosti budovania cestnej infrastruktiry, preukaZe zabezpecenie dostatocného mnoistva
odstavnych stojisk situaénym vykresom, pritom musia byt zabezpeéené minimalne dve stojiska na
pozemku stavebnika pre jednu bytovu jednotku,

b) ak stavebnik Ziada o rozhodnutie o stavebnom zamere na vystavbu viac ako jedného bytového
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<)

domu s najviac styrmi bytovymi jednotkami umiestneného v urbanizovanom tzemi bez nutnosti
budovania cestnej infrastruktury, preukaze zabezpecenie dostatocného mnozstva odstavnych stojisk
situaénym vykresom, pritom musi byt zabezpeéeny dostatoény poéet odstavnych a parkovacich
stojisk podla STN. Pri vypoéte je nevyhnutné zohladnit dlhodobé aj kratkodobé parkovanie. Zavizne
sa uplatni pevne stanoveny koeficient 1,1 pre preukazanie desatpercentnej rezervy pre kratkodobé
parkovanie navstev. Stojiska uréené ako rezerva pre parkovanie navstev budi vykazané zvlast
a nesmu byt vyhradené, prenajaté alebo prevedené do sikromného vlastnictva.

ak stavebnik / investor Ziada orozhodnutie o stavebnom zamere na akukolvek inu vystavbu,
preukaze zabezpecenie dostatocného mnoistva odstavnych a parkovacich stojisk vypoctom podla
STN 73 6110 : 2024. Pri vypocte sa zohladni dlhodobé aj kratkodobé parkovanie. Zavazne sa uplatni
pevne stanoveny koeficient 1,1 pre preukazanie desatpercentnej rezervy pre kratkodobé parkovanie
navstev. Stojiska uréené ako rezerva pre parkovanie navitev budu vykazané zvlast a nesmu byt
vyhradené, prenajaté alebo prevedené do siikromného vlastnictva.

V kapitole 1. requlativ 1.9., podregulativ 1.9.1.1. sa v bode 1.9.1.1.3. a 1.9.1.1.4 dopliia text nasledovne:

1.9.1.1.3. 25 m cesta Il. triedy od osi cesty na kazdu stranu v Useku mimo hranic stvislé zastavaného uzemia obce

vymedzeného platnym Uzemnym planom obce,

1.9.1.1.4. 20 m cesta lll. triedy od osi cesty na kazdu stranu v iseku mimo hranic stvislé zastavaného Uzemia obce

vymedzeného platnym Uzemnym planom obce,

V kapitole 1. regulativ 1.9., podregulativ 1.9.1.1. sa v bode 1.9.1.1.21 text nahrddza novym, ktory znie nasledovne:

1.9.1.1.21.

Podla zdkona €. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov sa stihlas Dopravného uradu vyzaduje pre nasledovné stavby a zariadenia nestavebnej
povahy a vyuzitie zemia, ak:

ide o stavby letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a stavieb pre letecké pozemné

zariadenia,

stavbach, zariadeniach nestavebnej povahy alebo vykonavani ¢innosti alebo vyuzivani tzemia, ktoré

by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky, ak:

- saich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- s ich suéastou veterné turbiny s rotujlcimi lopatkami alebo si na nich umiestnené veterné
turbiny s rotujucimi lopatkami

- médZzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najmi
zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia 110 kV a viac, veterné
turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

- mbdiu ohrozit let lietadla, najmid zariadenia na generovanie alebo zosiliovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné turbiny a
nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako 1 000 V vedtice ponad udolia alebo v blizkosti
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dial'nic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy

- sl umiestnené alebo vykonané do vzdialenosti 13 kilometrov od vztainého bodu verejného
letiska uréeného na prevadzku priadovych lietadiel a mohli by zvysit aktivitu volne Zijlcich
zivocichov, ktora by mohla byt nebezpeéna pre prevadzku takychto lietadiel.

V kapitole 2. sa meni a doplfia prvy odstavec nasledovne:

Stavby uvedené v zaviznych regulativoch UPN obce ako verejnoprospesné stavby s stavby vo verejnom
zaujme na uéel ustanoveny zakonom. Na uvedené stavby sa vztahuje zdkon &. 282/2015 Z.z. o vyvlastiiovani
pozemkov a stavieb a o nitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov v spojeni so zikonom ¢€.200/2022Z.z. o Gizemnom planovani v zneni neskorsich

predpisov.
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Priloha €.2 k zaviznej €asti Zmien a doplnkov ¢. 5 UPN-O

1 ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE

UPLNE ZNENIE
NEPODLIEHAJUCE PROCESU SCHVALOVANIA

Zmeny a dopinky zdvéznej asti, vyplyvajtice zo Zmien a doplnkov ¢. 5 UPN Obce Jovsa su v texte

zvyraznené tucnym pismom a vypusteny text preskrtautysm pismom.

Pri riadeni funkéného vyuZitia, priestorového usporiadania arozvoja obce Jovsa, dodriat tieto zdvazné

regulativy:

1.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania Uzemia na funkcéné a priestorovo

homogénne jednotky.

1.1.1  Pri priestorovom usporiadani obce dodrzat tieto zasady:

1111

1.1.1.2

1113

1.1.1.4

1.1.15
a)

b)

c)

Priestorové a funkéné usporiadanie obce riadit v sulade so schvalenou nadradenou
tzemnopldnovacou dokumentaciou, Uzemnym pldnom velkého Gzemného celku Kosického kraja -
Zmeny a doplnky 2009 /UPN - VUC/, schvélené uznesenim Zastupitelstva KSK €.712/2009 dia
24.08.2009 azavaznu Ccast vyhlasend Vseobecne zaviznym nariadenim ¢.10/2009, t.z. zavazné
regulativy, ktoré maju dopad na katastralne uUzemie obce. Zmeny a doplnky 2014, schvalené
uznesenim Zastupitelstva KSK ¢..92/2014 dria 30.06.2014 a zavaznu cast vyhldsend Vseobecne
zavaznym nariadenim ¢.6/2014 t.z. zavazné regulativy, ktoré maju dopad na katastrdlne Gzemie obce.
Zmeny a doplnky 2017, schvalené uznesenim Zastupitelstva KSK ¢. 510/2017 dria 12.06.2017. Zavazna
Cast vyhlasena VSeobecne zdvaznym nariadenim ¢.18/2017. Zmeny a doplnky ¢. 5/2022 schvalené
uznesenim Zastupitelstva KSK ¢.104/2023 zo dina 26.06.2023, VZN ¢.4/2023 schvalené dna 26.6.2023 s
uéinnostou od 18.7.2023.

V zaujme dodrZania meritka acharakteru zdstavby obce nepripustit vystavbu budov s nadmernym
stavebnym objemom sviac ako dvomi nadzemnymi podlaziami a-wyuzitim—pedkrovia alebo 1
nadzemné podlaZie a obytné podkrovie, u budov obcianskeho vybavenia s Styrminadzemnymi
podlaziami dvomi nadzemnymi podlaZiami alebo 1 nadzemné podlaZie a obytné podkrovie.

Vyvoj funkéného Cclenenia Uzemia obci riadit podla vykresu ,Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného uzemia“ (€.3, 3a/ZaD1, 3/Z2, 3/ZaD3, 3/Z4, 3a/Z5,
3b/Z5).

Skvalitiovat plochy verejnej zelene na plochich podla vykresu ,Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného uzemia“ (¢.3, 3a/ZaD1, 3/Z2, 3/ZaD3, 3/Z4, 3a/Z5,
3b/Z5).

VSeobecnad regulacia pre umiestnenie stavby:

Stavebnd Ciara predstavuje smernu liniu, ktoru ma dodrZat buddca stavba, pricom ju nesmie prekrocit
smerom k ulici. Stavebnd Ciara sa nezhoduje s hranicou pozemku. Stavebnd Ciara uddva zdvdznu
polohu pre vystavbu budovy, jej odstup od hranice pozemku voci verejnému priestranstvu.

Verejny priestor sa rozumie cast rieseného uzemia nezastavand budovami, ktord je pristupnd verejnosti
bez obmedzenia a sliZi na vseobecné uZivanie bez ohladu na viastnicke vztahy (verejné priestranstvo).
Verejné priestory su reprezentované najmé plochami verejnej zelene, vodnymi plochami, plochami
verejného dopravného a technického vybavenia a ostatnymi spevnenymi plochami.

Ulicnd cCiara je zdvdznd hranica, ktord vymedzuje ulicny priestor.
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d) Uli¢ny priestor sa rozumie cast rieseného uzemia, verejny priestor, ktory je vymedzeny ulicnou ciarou.

e)

f)

g)

h)

1.1.1.6

Ulicny priestor je urceny na zabezpecenie primdrnej obsluhy rieseného uzemia (dopravnej a technickej

infrastruktuary.

Koeficient zastavanosti (zastavand plocha pozemku) — pomer medzi plochou zastavanou stavbami k

celkovej ploche bilancovaného uzemia (vratane odstavnych a parkovacich pléch). Zastavanou plochou

sa rozumie p6dorys stavby na urovni najrozsiahlejSej nadzemnej casti stavby, pricom sa do zastavanej
plochy nezapocitava precnievajuca Cast stresnej konstrukcie stavby.

Maximdlny pocet nadzemnych podlaZi je urceny pre kaZdé bilancované uzemie (pozemok), pricom

pocet nadzemnych podlaZi je stanoveny poctom podlaZi nad terénom.

o Nadzemnym podlaZim sa rozumie kaZdé podlazZie, ktoré nie je podzemnym podlaZim, podkrovim
alebo ustupenym podlazim.

o Podkrovim sa rozumie vnutorny priestor budovy pristupny z posledného nadzemného podlaZia
vymedzeny konstrukciou krovu a dalSimi stavebnymi konstrukciami. Za podkrovie sa povazZuje také
podlazie, ktoré md aspor nad tretinou podlahovej plochy Sikmu konstrukciu krovu a ktorého zvislé
obvodové steny nadvdzujuce na Sikmu stresnd, resp. stropnu konstrukciu nie su vyssie ako polovica
vysky bezného nadzemného podlazZia.

o Za ustupené podlaZie sa povaZuje také podlaZie, ktorého zastavand plocha je mensia ako polovica
zastavanej plochy predchddzajuceho podlazia.

Koeficient zelene (plocha zelene) pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene na bilancovanom

uzemi (zelen na rastlom teréne, zelefi nad podzemnymi konstrukciami, intenzivna stresnad zeleri min.

hrubkou substrdtu 0,5 m) k celkovej ploche pozemku.

Bilancované uzemie je pozemok, alebo subor pozemkov, alebo jeho cast, na ktorom sa navrhuje

umiestnit hlavnd stavba.

Zoznam regulativov
R1 Centrum obce
R2 Plochy obcianskej vybavenosti
R3  Plochy rodinnych domov
R4 Plochy zelene, Sportu a rekreacie
R5 Plochy dopravy a technickej vybavenosti
R6 Plocha zelene cintorina
R7 Plochy zdhrad
R8 Plochy vyroby a skladov
R9 Plochy polnohospodarskej vyroby
R10 Volnd polnohospoddrska krajina - plochy ornej pédy, lik a pasienkov,
R11 Plochy lesov

1.1.2  Funkcné plochy zavazné na dzemi

1.1.21

Vymedzenom hranicou zastavaného Uzemia suU zdvazné podla funkcii uvedenych vo vykrese
,Komplexny vykres priestorového usporiadania afunkéného vyuZitia zastavaného uzemia“” (¢.3. C.
3a/zZaD1, 3/72, 3/ZaD3, 3/24).

1.1.2.1.1 Zmeny a doplnky ¢.1

= Lokalita €¢.1 — plochy pre vystavbu formou rodinnych domov. Lokalita sa nachadza v zastavanom
Uzemi obce zavazna podla funkcii uvedenej vo vykrese ¢.3a

= Lokalita ¢.2 — plochy pre vystavbu formou rodinnych domov. Lokalita sa nachadza v zastavanom
uzemi obce zavazna podla funkcii uvedenej vo vykrese ¢.3a

= Lokalita ¢.3 — plochy pre vystavbu formou rodinnych domov. Lokalita sa nachadza v zastavanom
Uzemi obce zavazna podla funkcii uvedenej vo vykrese ¢.3a

= Lokalita ¢.4 — plochy pre verejnu zelen a parkovisko. Lokalita sa nachddza v zastavanom Uzemi obce
zavazna podla funkcii uvedenej vo vykrese ¢.3a

= Lokalita €.7 — plochy pre vystavbu formou rodinnych domov. Lokalita sa nachadza v zastavanom
Uzemi obce zavazna podla funkcii uvedenej vo vykrese ¢.3a.

08.2026 Strana 8z 26




BOSKOV s.r.o. o Zmeny a doplnky €.5
Myslina 15, 066 01 Humenné Zavazna cast UPN Obce Jovsa

1.1.2.1.2 Zmeny a doplnky ¢.3
= Lokalita ¢.22/2 -72/6, 22/8: plochy pre vystavbu rodinnych domov
= Lokalita ¢.22/7: plochy skladov.

1.1.2.1.3 Zmeny a doplnky ¢.3
= Lokalita ¢.Z3/1 : plocha pre vystavbu rodinného domu

1.1.2.14 Zmeny a doplnky ¢.4
= Lokalita ¢.Z4/1 : plochy obcianskej vybavenosti

1.1.2.15 Zmeny a doplnky ¢.5
= Lokalita €.25/1 : plochy pre vystavbu rodinnych domov

1.1.2.2 Mimo hranic zastavaného Uzemia obce su zavazné podla funkcii uvedenych vo vykrese Zaujmové
uzemie - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia katastralneho uUzemia“
(vykres €. 2, 2/ZaD1) a vo vykrese ,,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia
zastavaného Uzemia“ (¢.3, 3a/ZaD1, 3/Z2).

1.1.2.2.1 Zmeny a doplnky ¢.2
= |okalita Z2/1: plochy pre vystavbu rodinnych domov

1.1.3  Pripustné, obmedzujuce alebo vylucujice podmienky na vyuzitie jednotlivych funkcnych pléch

1.1.3.1 Centralny priestor obce

- za centralny priestor obce povaZovat— Uzemie od zdkladnej Skoly, gréckokatolickeho kostola k objektu
starého mlyna, posty aZ kobecnému uradu (podla vykresu ¢. 03) — dotvorenie priestoru terénnymi
a parkovymi Upravami, doplnené drobnou architekturou,

- zabezpedit primerané funkéné vyuzitie urbanistickych stiborov s vhodnym technickym vybavenim - z Gzemia
vylucit akukolvek prevadzku, ktord by svojim charakterom znehodnocovala prostredie centralnej zény,
vtomto Uzemi lokalizovat zasadne prevadzky nendroéné na dopravné zasobovanie ana rozsiahle
skladovacie priestory.

1.1.3.2 Funkéné plochy obdianskej vybavenosti (R2)
Funkéné vyuzitie: obcianske vybavenie miestneho vyznamu. Pre umiestnenie komerénej a nekomerénej
obcianskej vybavenosti miestneho vyznamu.

< Pripustné su:

1. Obchody, sluzby, administrativne a spravne zariadenia.
Zariadenia pre verejnu spravu.
Sluzby v oblasti cestovného ruchu
Cirkevné, vychovné a kulturne zariadenia.
Zdravotnicke zariadenia a zariadenia socidlnej starostlivosti.
Stravovacie a ubytovacie zariadenia, zabavné zariadenia.
Skolské zariadenia
S hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost.
Verejné a vyhradené parkoviskd, pre osobné automobily.

LN A WN

*»* Vynimocne pripustné su:
10. Byty v nebytovych domoch, pohotovostné byty a ubytovne.
11. Nerusivé remeselnicke zariadenia.

< Podmienky prevddzkovania uvedenych innosti:
12. Odstavné a parkovacie plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluzieb.
13. Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové
vody znecistené ropnymi latkami a pod.,

*»* Nepripustné su:
14. Chov uzitkovych zvierat
15. Vyroba
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< Podmienky a obmedzenia uvedenych ¢innosti:

16. Max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlazia alebo 1 nadzemné podlazie a obytné podkrovie

17. Maximalny pocet podzemnych podlazi: 1

18. Koeficient zastavanosti: max. 0,5 (max. podiel ploch zastavanymi stavbami a plochou pozemku).

19. Koeficient zelene: min. 0,30 (zelen na rastlom teréne, zelen nad podzemnymi konstrukciami.

20. Oplotenie pozemkov - max. vyska 1,8 m od pdévodného terénu medzi jednotlivymi pozemkami.
Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice max. vyska 1,6 m, Oplotenie do ulice
nesmie byt plné.

21. Odstavné a parkovacie plochy pre maloobchodné a stravovacie zariadenia, zariadenia osobnych
sluzieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt riesené len na pozemku investora stavby
v zmysle STN.

22. S hlavnou funkciou suvisiaca technicka a obsluzna vybavenost.

23. Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibrécie, zapach, odpadové
vody znecistené ropnymi latkami a pod..

24. Plochy, ktoré zasahuju do ochranného pasma lesa je mozné povolit len na zdklade suhlasného
stanoviska prislusného Uradu, odboru lesného hospodarstva, ktory definuje podmienky zastavby:

- chranit a nenarusovat lesné prostredie, re$pektovat prava a opravnené zaujmy vlastnikov a
obhospodarovatelov lesa a organu statnej spravy lesného hospodarstva,

- dodrziavat zakazy niektorych c¢innosti na lesnych pozemkoch podla § 31 ods. 1 pism. a) aZ p) zakona
o lesoch v sulade s ods. 3. zakona o lesoch,

- za vzniknuté Skody na stavbach v predmetnom uUzemi spOsobené okolitym porastom, padom
stromu, zosuvom pédy a inou Zivelnou pohromou nenesie obhospodarovatel lesa zodpovednost,

- nebudu spdsobené skody na okolitych lesnych porastoch,

- nebudi obmedzovat obhospodarovatelov lesa vo vykone ¢innosti, ktoré zabezpeduji v zmysle
zakona o lesoch.

1.1.3.3  Funkcné plochy rodinnych domov (R3)

Funkcné vyuzitie: byvanie v rodinnych domoch a vilach.

* Pripustné su:
1. Rodinné domy, max. 2 nadzemné podlazia, alebo 1 nadzemné podlaZie a obytné podkrovie.
2. Pre obsluhu Gzemia sllziace Sportové zariadenia - bazén, malé ihriska a i..

v Odstavné a parkovacie plochy,
resp. garaZ na pozemku rodmneho domu musi byt pre jednu bytovu jednotku v zmysle platnej
STN, t.j. min. 2 parkovacie miesta.

5. Doplnkova funkcia (zdhradné domky, mensie ihriska a vodné plochy, drobné hospodarske objekty)
— umiestiovat prednostne v zadnych ¢astiach parciel.

7

% Vynimocne pripustné su:

6. Rodinné domy s drobnochovom hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu.

7. Obchody, sluzby amalé neruSivé remeselnicke prevadzky sluziace potrebam miestneho
obyvatelstva.

8. Sluzby v oblasti cestovného ruchu - verejné stravovanie, restauracie, obchody, sluzby v oblasti
cestovného ruchu.

9. Komercné zdhradnictva

10. Zariadenia pre vychovné, cirkevné, kultirne, socidlne, zdravotné a Sportové ucely.

11. Sklady a garaze sluziace pre SHZ.

12. Malé ubytovacie zariadenia, rekreacné byvanie - vidiecky turizmus, chalupdrstvo, max. 2 nadzemné
podlazia, alebo 1 nadzemné podlazie a podkrovie.

% Podmienky prevddzkovania uvedenych cinnosti:
13. Odstavné a parkovacie plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluzieb musia byt
rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle STN.
14. Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibracie, zapach, odpadové
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14.a Neva—wistavbajepodmienend—priamym—p tHem be erefre—p uphej—komy

7

Stavba musi mat priame pripojenie na pozemnid komunikéciu, pripadne na miestnu cestu.
Vystavba je podmienena vybudovanim dvojpruhovej miestnej kemunikdeie cesty a technickej
infradtruktdry. Sirka uli¢ného priestoru (vzdialenost protilahlych uli¢nych ¢&iar) je min. 10m
(dvojpruhova pristupova komunikacia, jednostranna pesia komunikacia a technicka infrastruktura).
Sirka pesej komunikacii je min. 1,5 m s bezbariérovym vyuzivanim).

% Nepripustné su:
15.
16.
17.
18.
19.

Skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polnhohospodarskej produkcie.

Servisy, dielne, sklady a garaze pre Specialnu techniku a nakladné automobily.

Hygienicky zdvadnd vyroba

Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

Byvanie v bytovych domoch na existujucich a navrhovanych plochach byvania v rodinnych domoch

* Podmienky a obmedzenia:

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

Stavebna ciara v novych lokalitach je min. 6 m od hranice ulicného priestoru alebo od hranice
stavebného pozemku, tak aby bola zachovana Sirka uli¢cného priestoru min. 8,0m.

Stavebnad diara v prielukach a existujlcej zastavbe je potrebné prispdsobit okolitej zastavbe.
Oplotenie pozemkov - max. vyska 1,8 m od p6évodného terénu medzi jednotlivymi pozemkami.
Smerom do verejného priestranstva, predovsetkym do ulice max. vyska 1,6 m, Oplotenie do ulice
nesmie byt plné.

Max. vyska zastavby je 2 nadzemné podlazia alebo jedno nadzemné podlazie a obytné podkrovie.
Koeficient zastavanosti: max. 0,55 (max. pomer medzi zastavanou plochou objektu a plochou
pozemku) .

Koeficient zelene: min. 0,45 (pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene a celkovou vymerou
vymedzenej plochy, v regulacii stanovuje ndroky na min. rozsah zelene v ramci regulovanej
funkcnej plochy).

Stavby s doplnkovou funkciou nesmu presiahnut 45% zo zastavanej plochy hlavnej stavby a zaroven
stavba s doplnkovou funkciou nesmie presiahnut objem hlavnej stavby. Koeficient zelene nesmie
byt mensi ako 0,70%.

Stavebnad ciara v novych lokalitdch je min. 6 m od oplotenia pri verejnej ceste. V prielukdch a
existujucej zastavbe je potrebné prispdsobit okolitej zastavbe.

Odstavné a parkovacie plochy na pozemku rodinnych domov (musi byt pre jednu bytovi jednotku
min. 2 odstavné a parkovacie plochy).

Drobnochov hospodarskych zvierat pre vlastnu spotrebu:

o  chov velkych hospodarskych zvierat (kravy, prasce, kone, kozy, ovce) max. 2 ks,

o  chov malych hospodarskych zvierat (hydina) max. 20 ks.

Koridor sieti technického vybavenia vedené v ulicnom priestore v pase verejnej zelene.

Vystavbu rodinného domu v bezprostrednej blizkosti vodnych tokoch vyskovo osadit min. 0,5 m
nad terén - nad hladinu Quoo a ponechat manipulaény pés o Sirke min. 5 m pre Ucely Gdrzby.
Obmedzenia pri vodnych tokoch - zastavbu umiestnit mimo ochranné pasmo vodnych tokov. V
blizkosti vodného toku Jovsiansky a Sokolsky potok je potrebné zabezpedit stavby protipovodnovou
ochranou objektov na Quoo ro¢nu velkd vodu. Stavbu vyskovo osadit min. 0,5 m nad terén - nad
hladinu Qioo a ponechat manipulaény pas o Sirke min. 5 m pre Gcely udrzby.

Pred vystavbou v lokalite "Z2/3" je potrebné predloZit navrh rieSenia orgdnu ochrany prirody a
krajiny na posudenie z hfadiska mozného vplyvu na izemie NATURA 2000.

1.1.3.4 Funkéné plochy Sportu a rekreacie (R4)

Funkéné vyuzitie: zariadenie pre Sport a telesnd kultiru miestneho, regionalneho a nadregiondlneho vyznamu.
Podstatnu ¢ast musia tvorit Sportoviskd. Na ploche mo6zZu byt stavby dopravného a technického vybavenia
sluziace zékladnej funkcii, drobné ucelové stavby. Verejna zelen - estetickd, rekreacna, ekologicka, doprovodna.
Doplnkové funkcie nesmu presiahnut 35% z funkénej plochy hlavnej funkcie.

«* Pripustné su:
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Vsetky druhy Sportovych stavieb a ihrisk.

Kultirne zariadenia (amfiteater ...)

Zariadenia pre travenie volného Casu (detské ihriskd a i.)

Doplnkova funkcia - sluzby v oblasti cestovného ruchu

Doplnkova funkcia - zariadenie sluZieb pre navstevnikov a ubytovacie zariadenia.
Suvisiaca dopravna a technicka vybavenost.

Verejné a vyhradené parkoviska.

NoubkwneR

< Podmienky prevddzkovania uvedenych ¢innosti:
8. Odstavné plochy musia byt rieSené na pozemku prevadzkovatela sluzieb,
9. Uvedené sluzby nesmu mat negativny vplyv na Zivotné prostredie (hluk, vibrécie, zapach, odpadové
vody znecistené ropnymi latkami a pod.,

% Nepripustné su:
10. Vyroba
11. Skladové zariadenia, zariadenia na spracovanie a vykup polnohospodarskej produkcie
12. Servisy, garaze mechanizmov

1.1.3.5 Funkéné plochy dopravy a technickej vybavenosti (R5)

Funkéné vyufZitie: technicka vybavenost zabezpecujica obsluhu Gzemia potrebnymi médiami.

1.1.3.5.1 Funkéné plochy dopravy
Hlavné funkéné vyuzitie: komunikdcie, parkoviska, pesie komunikacie a cyklotrasy.

* Pripustné su:
1. Sdvisiace zariadenia pre udrzbu a zabezpecenie prevadzky.
2. Pristupové a obsluzné komunikacie, polné a lesné cesty.
3. Verejné a vyhradené parkoviska, pre osobné automobily.
4. Pesie komunikacie a cyklotrasy.

1.1.3.5.2  Funkéné plochy technického vybavenia
Hlavné funkéné vyuZitie: technicka vybavenost zabezpecujica obsluhu Gzemia potrebnymi médiami.

* Pripustné su:
1. Technické objekty pre obsluhu Uzemia vodou, odkanalizovanie, elektrickou energiou, plynom, teplom.
2. Suvisiace zariadenia pre udrzbu a zabezpecenie prevadzky.

< Nepripustné su:
1. Vysadba drevin.
2.  Byvanie.
3.  Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.1.3.6  Funkéné plochy vyroby a skladov (R8)
Funkcné vyuZzitie: umiestnenie zariadeni vyroby a skladov, kompostarne a zberného dvora.

* Pripustné su:
1. Hygienicky nezdvadna vyroba.
Garaze, opravovne a parkoviska pre nakladné a osobné automobily.
Zberné dvory a kompostdarne.
Skladové hospodarstvo.
Bod vypusteny
Sluzby, malé nerusivé remeselnicke prevadzky sliziace potrebam miestneho obyvatelstva.
Cerpacie stanice.

Nounbkwnbn

< Vynimocne pripustné su:
8. Pohotovostné (sluzobné) byvanie v nebytovych domoch, mensie hospodarske objekty, zariadenia
sliZiace najma na obsluhu tohto Uzemia, doplnkové vybavenie /pristresky, zdhradné domky/,
9. Malé stravovacie zariadenia a drobné zariadenia pre zdravotnicke a Sportové ucely.
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< Nepripustné su:
10. Prvotné spracovanie surovin (huty, zlievarne, chemicky priemysel, drevarsky a papiernicky

priemysel, spracovanie ropy, hnojiv a pod.).

11. Tazka priemyselna vyroba.

KD

% Podmienky prevddzkovania:

12. Odstavné a parkovacie plochy prevadzky musia byt rieSené len na pozemku investora stavby v

zmysle STN.

13. Cinnost na uvedene]j funkénej ploche nesmie mat negativny vplyv na Zivotné prostredie a byvanie

1.1.3.7

(hluk, vibracie, zdpach, odpadové vody znecistené ropnymi latkami a pod.).

Funkéné plochy polnohospodarskej vyroby (R9)

Funkéné vyuzitie:

% Pripustné su:

1.

2.
3.
4,

7

5.
6.
7.

Budovy pre ustajnenie hospodarskych zvierat

Dalsie stavby stvisiace s polnohospodarskou vyrobou.

Stavby a zariadenia pre vyskumnu a $lachtitel'skd ¢innost.

Suvisiace dielne, sklady a garaze pre Specidlnu techniku, osobné a nakladné automobily.

% Vynimocne pripustné su:

Pohotovostné (sluzobné) byvanie v nebytovych domoch.
Cerpacie stanice PHM.

Stavby pre pridruzent vyrobnu ¢innost.

** Nepripustné su:

8.
9.

Byvanie
Ob¢ianska vybavenost

1.1.3.8 Regulativ vypusteny

1.1.3.9

Funkéné plochy verejnej zelene a parkov (R4)

Hlavné funkéné vyuzitie: - esteticka, rekreacnd, ekologickda, doprovodnd. Su to plochy sidelnej zelene — plochy

verejne pristupné. Sluzia pre zachovanie ekologickej stability obytného prostredia, pre oddych a rekredciu
obyvatelov. Tvoria ju verejné priestranstvd, ktoré su doplnené zeleriou vratane odpocinkovych pléch, chodnikov,
uliénej zelene a aleji. M6zZu sa tu umiestriovat prvky drobnej architektiry, mensich vodnych pléch, detské ihriska,
pesie komunikacie a p..

«» Pripustné su:

1.
2.
3.

Verejna zelen a parky.

Pesie chodniky, cyklistické komunikacie a technicka vybavenost.
Drobnd architektura - detské ihriska, vodné plochy, pesie komunikacie.

** Nepripustné st - vysadzat nevhodné druhy (invaznych) drevin.

1.1.3.10 Funkéna plocha vyhradenej zelene - cintorin (R6)
Hlavné funkcéné vyuZitie: plochy vyhradenej zelene pietneho charakteru, pristupna verejnosti v urcitom

obmedzenom rezime.

* Pripustné su:

1.

Umiestnenie suvisiacich zariadeni obcianskej vybavenosti (domu smutku), dopravnej a technickej
infrastruktiry (chodniky, vytoky vody, odpadové nadoby), skulpturdlnej architektiry (hrobky,
kaplnky) a doplnenie zelene podla projektu sadovych uprav.

V ramci cintorina zelel plosného charakteru - funkcia meditaénd, komunikacnd, dekorativna,
centralnu plochu cintorinov doplnit o prvky drobnej architektdry, umelecké prvky, miesta oddychu
a komunikacie

Zelen doplnend o infotabule, umelecké diela, mobiliar, technickl infrastruktdru, komunikaénu siet
vnutroplosnu apod.

Liniova zelen alejového typu —zelen vnatroplosnych komunikacii - bodové prvky — stromy medzi
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hrobovymi polami.

% Nepripustné st - vysadzat nevhodné druhy (invaznych) drevin.
1.  Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.1.3.11 Funkéné plochy zahrad (R7)
Hlavné funkéné vyuzitie: - plochy zelene zahrada, sadov a zdhumienok. Pre udrzZiavanie ploch sikromne;j
zelene.

* Pripustné su:

1. Zahrady - produkéné zahradky na pestovanie plodin pre samozdsobovanie s objektom na Uschoviiu
naradia a produkcie, jednopodlazné do 25m2 .

2. Na nadrozmernych produkénych zahradach je mozné na nich umiestfiovat nebytové budovy pre
naradie, zariadenia a maliu mechanizaciu potrebnu k obhospodarovaniu zdhrad a na docasné
preskladnenie produktov v objeme samozasobovanie, jednopodlazné de-25m2 do 50 m2 (budovy
pre naradie, mali mechanizaciu potrebnt, na docasné preskladnenie produktov v objeme
samozdasobovania).

3.  Plochy okrasnych krovin a vysokej zelen.

* Nepripustné :
1. Plochy zakladnej a vysSej obcianskej vybavenosti, byvania, priemyselnej a polhohospodarskej
vyroby, skladového hospodarstva a ostatnych neuvedenych funkcii.

1.1.3.12 Volna polnohospodarska krajina — plochy ornej pddy, Itk a pasienkov (R10)
Hlavné funkéné vyuzitie: polfnohospoddrsky vyuzivand, alebo volna krajina bez zastavby.

% Pripustné su:
1. Polnohospodarstvo vyuzivana, alebo volnd krajina bez zastavby.
Bez stavebnej Cinnosti, s vynimkou stavieb technickej infrastruktury.
Akceptovat v Uzemi nachadzajlce sa hydromelioracné zariadenia.
Vyuzitie krajiny podla druhu pozemkov a KEP.
Chov hospodarskych zvierat povoleny v kapacite, ktord nebude mat vplyv na obytnu funkciu obce a
ekologicku stability Uzemia.
6. Spasanie pasienkov pripustné za predpokladu ekologickej inosnosti Uzemia vzhladom na velkost
stad (nesmie dochadzat k poskodeniu pédneho krytu).

1.1.3.13 Funk¢né plochy lesov (R11)
Hlavné funkéné vyuzitie: plochy lesov.

vk wnN

< Pripustné su:

1. Lesohospodarska ¢innost (podla Programu starostlivosti o lesy).

2. Mensie hospodarske objekty suvisiace s lesnym hospodarstvom a polovnictvom /pristresky,
posedy, horarne,.../, krajinna zeleni, doplnkové vybavenie turistickych a cykloturistickych tréas
/pristresky, miesta s posedenim,.../, nduéné chodniky, obsluzné komunikacie sliZiace pre obsluhu
Uzemia, zariadenia technickej infrastruktury slGziace pre obsluhu Gzemia.

** Nepripustné su:
1. Ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou.

1.1.3.14 Upozornenie pre vSetky funkéné plochy:

Vhodnost a podmienky stavebného vyuzitia Uzemia s vyskytom stredného radénového rizika je potrebné
posudit podla zakona ¢. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vyhlasky MZ SR ¢. 98/2018 57/2024 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatefov z prirodnych zdrojov
ionizujuceho Ziarenia.
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1.2 Zasady a regulativy pre plochy byvania (rodinné a bytové domy)

1.2.1.1 Vystavbu novych rodinnych domov uskutocriovat na plochach pre tento uUcel uréenych Uzemnym
planom podla vykresu ,ndvrh priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia, doprava” a to
vo volnych prielukach, alebo v suboroch rodinnych domov.

1.2.1.2 Chranit Uzemie pre vystavbu novych obytnych stborov a oddychovych zén podla znazornenia vo
vykrese , Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného Uzemia,
navrh dopravy (¢.3, 3a/ZaD1; 3/22) v lokalitach;
1.2.1.2.1 nové obytné subory
1. etapa:
- Lokalita ,, Tabla 1“ —juh
- Lokalita ,,Na hlbokej doline“ — zapad
- Lokalita ,,Prieluky / rozptyl
- Lokalita ,,Z2/6" (ZaD2)
2. etapa:
- Lokalita ,Tabla 2“ —juh
- Lokalita ,Zahumienky 1“ — juhozapad
- Lokalita ,,Zahumienky 2“ —juhozapad

1.2.1.2.2 Zmeny a doplnky ¢.1
- Lokalita ¢.1, ¢.2, ¢.3 ¢.7 — Plochy bytovej vystavby formou rodinnych domov (5RD).

1.2.1.2.3 Zmeny a doplnky ¢.5
- Lokalita ¢.Z5/1- Plochy bytovej vystavby formou rodinnych domov (7RD).

1.2.1.3 Vystavbu rodinnych domov, okrem vSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu vyplyvajucich
z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:

1.2.1.3.1  rodinné domy méZu byt samostatne stojace, alebo dvojdomy,

1.2.1.3.2 pocet podlazi - maximdlne dve nadzemné podlazia alebo jedno nadzemné podlazZie a
obytné podkrovie,

1.2.1.3.3 garaz budovat ako sucast rodinného domu alebo na jeho pozemku musi zabezpecit pre
jednu bytovu jednotku najmenej dve odstavné a parkovacie plochy

1.2.1.3.4  pri vodnych tokov s nedostato¢nou kapacitou koryta vystavbu umiestnit od brehovej Ciary
vo vzdialenosti min. 10m,

1.2.1.3.5 privytyCovani stavieb dodrzat jednotné stavebné Ciary.

1.2.1.4 Na pozemkoch rodinnych domov je povoleny chov drobnych hospoddrskych zvierat v mnoistve
zodpovedajucom vlastnej potrebe obyvatelov domu.

1.2.1.5 Na pozemkoch rodinnych domov je mozné vykonavat podnikatelské ¢innosti (obchod, sluzby, drobné
remeslad) bez negativnych vplyvov na Zivotné prostredie.

1.2.1.6 Na jestvujuce anavrhované rodinné abytové domy, sa stanovuju podmienky v zmysle zdkona ¢.

251/2012 Z.z. o energetike: v ochrannom pasme vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia a pod

elektrickym vedenim je zakdzané:

a. zriadovat stavby, konstrukcie a skladky

b. vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m,

c. vysadzat apestovat trvalé porasty svyskou presahujicou 3 m vo vzdialenosti do 2 m od
krajného vodica vzdusného vedenia s jednoduchou izolaciou,

d. uskladriovat lahko horlavé alebo vybusné latky,

e. vykonavat ¢innosti ohrozujuce bezpecnost 0s6b a majetku,

f.  vykondvat ¢innosti ohrozujice elektrické vedenie abezpeénost a spolahlivost prevadzky
sustavy bezpeénost os6b a majetku.

1.2.1.7 Vystavbu rodinnych a bytovych domov v lokalitach, na ktorych sa nachadzaju hydromelioracné
zariadenia, podmienit splnenim tychto regulativov:

1.2.1.7.1 reSpektovat hydromelioraéné zariadenia (zavlahové zariadenie a odvodriovacie kanaly)
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a nezasahovat do nich stavebnou ¢innostou.

1.2.1.8 Vystavbu rodinnych a bytovych domov v lokalitach, ktoré sa nachadzaju v bezprostrednej blizkosti

1.2.1.9

1.2.1.10

1.2.1.11

1.2.1.12

1.2.1.13

1.2.1.14

1.2.1.15

1.2.1.16

1.2.1.17

vyrobnych a polnhohospodarskych prevadzok, podmienit vykonanim posudenia vplyvov na danu
vystavbu.

Pre vystavu v inundac¢nom Uzemi sa ma uplatfiovat princip povolovania iba vo vynimoénych pripadoch
a za dodrzania podmienok, ktoré urci spravca toku. V zasade ide o objekty, urcené pre vodné Sporty a
rekreaciu, ktoré su polohovo viazané na vodné toky.

Vinundacnom Uzemi ostatné objekty — bytové budovy, nebytové budovy okrem ubytovacich
zaradeniach na kratkodobé pobyty, ktoré nezhorsia odtok povrchovych véd, chod fadov alebo kvalitu
vody a pod. v zaplavovom uzemi:

a) je zakdzané umiestfiovat vzmysle zdkona €.7/2010 §20 odst. 6, pism. a) aZz i) o ochrane pred
povodnami,

b) ak sa pri neohradzovanom vodnom toku v lokalite, v ktorej nie je uréené inundacné Uzemie,
posudzuje Ziadost o povolenie stavby, objektu, zariadenia alebo &innosti zakazanej vinundaénom
uzemi, postupuje sa podla osobitnych predpisov,

¢) v neohradzovanom vodnom toku sa mdzu povolovat stavby za podmienky, Ze bude zabezpecéend
individualna ochrana stavieb na zodpovednost stavebnika. Pri povolovani stavieb je potrebné
vypracovat hladinovy rezim toku.,

d) pri vystavbe vlokalite ,Tabla 1“ a ,Tabla 2“ je potrebné vypracovat hladinovy rezim tokov
(Jovsiansky a Sokolsky potok) a nasledne samotnu vystavbu rodinnych domov situovat mimo
zistené inundacné Uzemie nad hladinu Qo0 — ro¢nej vody.

e) pri vystavbe v lokalite €. 1, ¢.2 a ¢.3, lokalite Z2/4 je potrebné vypracovat hladinovy rezim tokov
(Jovsiansky potok) anasledne samotnl vystavbu rodinnych domov situovat mimo zistené
inundacné uzemie nad hladinu Quoo — ro¢nej vody.

Vystavbu rodinnych domov je moiné povolit na Uzemi, kde su lokalizované zosuvy Uzemia za
podmienky podrobného geologického prieskumu a naslednej stabilizacie svahu.

Uliény priestor (ulicné Ciary) pri dostavbe parcelnych prieluk su stanovené priamkou medzi uliénymi
naroziami fasad existujucich susediacich domov na oboch stranach stavebného pozemku.

Ulicny priestor (ulicné Ciary) pri dostavbe ulic su stanovené priamkou medzi ulicnymi naroziami fasad
poslednych dvoch domov stojacich v ulici.

Ulicny priestor (ulicné Ciary) v novo navrhnutych uliciach su stanovené min. 10 m od okraja navrhnutej
ulicnej komunikacie (dvojpruhova pristupova komunikacia, jednostranna pesSia komunikacia a
technicka infrastruktdra). PrivytyCovani stavieb dodrzat jednotné stavebné Ciary v novych lokalitach je
min. 6 m od hranice uli¢ného priestoru alebo od hranice stavebného pozemku, tak aby bola zachovana
irka ulicného priestoru min. 10,0m. V prielukdch a existujicej zastavbe je potrebné prispbsobit
okolitej zastavbe.

Nova vystavba je podmienend priamym pristupom k stavbe z verejne pristupnej cesta. Vystavba je
podmienend vybudovanim dvojpruhovej miestnej cesty a technickej infradtruktary. Sirka uliéného
priestoru (vzdialenost protilahlych uliénych ciar) je min. 10 m (dvojpruhova pristupova cesta,
jednostranna pesia komunikdcia a technicka infrastruktura). Sirka pesej komunikacii je min. 1,5 m s
bezbariérovym vyuzivanim. Slepd cesta musi mat na konci obratisko.

Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma uli¢nymi ¢arami), ktory sliZi pre umiestnenie Géelovej
cesty a technickej infrastruktury je pre lokalitu Z2/6 min. 9,0 m (min. 5,5 m ucelova cesta, min. 1,5 m
chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej infrastruktury).

Sirka verejného priestoru (priestor medzi dvoma uliénymi ¢éarami), ktory sluzi pre umiestnenie
uéelovej cesty a technickej infrastruktury je pre lokalitu Z5/1 min. 9,0 m (min. 5,5 m Géelova cesta,
min. 1,5 m chodnik, min. 2 m koridor pre umiestnenie technickej infrastruktury).

1.3 Zasady a regulativy pre plochy obcianskeho vybavenia, Sportu a cestovného ruchu
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1.3.1.1 Chranit Uzemie pre vystavbu zariadeni obclianskeho vybavenia podla zndzornenia vo vykrese
»,Komplexny vykres priestorového usporiadania afunkéného vyuzitia zastavaného uUzemia, ndvrh
dopravy“ (¢.3).
1.3.1.1.1 nové Sportové plochy:
- plocha pri obecnom drade v juhozdpadnej ¢asti obce

1.3.1.1.2 plochy verejnej zelene:

- lokalita €. 4 - parkova Upravu pri GK chrame - verejny priestor, ktory je doplneny zelefiou
vratane odpocinkovych pléch a chodnikov. MéZu sa tu umiestiiovat prvky drobnej
architektury, detské ihriska, pesSie komunikacie a parkovacie plochy.

1.3.1.1.3 plocha obdianskej vybavenosti:
- lokalita €. Z4/1 — plocha obdianske]j vybavenosti - plocha pre vystavbu nizkokapacitného
zariadenia pre seniorov.
1.3.1.2 Pre umiestnenie zariadeni obcianskeho vybavenia prioritne vyuZivat pozemky vo vlastnictve obce,
alebo Slovenského pozemkového fondu.
1.3.1.3 Chranit Uzemia pre vystavbu zariadeni S$portu v lokalitich podla vykresu ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuZitia zastavaného Uzemia, navrh dopravy” (¢.3).

1.3.1.4 Na plochach Sportu pripustit len vystavbu zariadeni sluZiacich $portu, hromadnému ubytovaniu,
prilezitostnému parkovaniu a obcerstveniu.

1.3.1.5 Vystavbu obcianskeho vybavenia a zariadeni cestovného ruchu v lokalitach, na ktorych sa nachdadzaju
hydromelioraéné zariadenia, podmienit splnenim tychto regulativov:
1.3.1.5.1 reSpektovat hydromelioraéné zariadenia (zavlahové zariadenie a odvodriovacie kanaly)
a nezasahovat do nich stavebnou ¢innostou.
1.3.1.6 Vystavbu obcianskeho vybavenia, okrem vsSeobecnych technickych podmienok pre vystavbu
vyplyvajlcich z platnej legislativy, podmienit splnenim tychto regulativov:
1.3.1.6.1 odstavné a parkovacie plochy socidlneho zariadenia, pre maloobchodné a stravovacie
zariadenia, zariadenia osobnych sluZieb a malé nerusivé Zivnostenské prevadzky musia byt
rieSené len na pozemku investora stavby v zmysle STN.
1.3.1.7 Vystavbu obdianskej vybavenosti je mozné povolit na Uzemi, kde su lokalizované zosuvy Uzemia za
podmienky podrobného geologického prieskumu a ndslednej stabilizacie svahu.

1.4 Zasady a regulativy umiestnenia a rozvoja Uzemia polnhohospodarskej vyroby a inej vyroby

1.4.1.1 Zvysit estetickd Grovenr a vysadit vnutro aredlovu zeler v existujicom dvore drevovyroby.

1.4.1.2 Chranit Gzemie pre vystavbu zberného dvora podla vykresu ,Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného Uzemia, navrh dopravy” (¢.3).

1.4.1.3 Vystavbu arealu vyroby, stavebnictva a skladov v lokalitach, na ktorych sa nachadzaju hydromeliorac¢né
zariadenia, podmienit splnenim tychto regulativov:

1.4.13.1 reSpektovat hydromelioraéné zariadenia (zavlahové zariadenie a odvodriovacie kanaly)
a nezasahovat do nich stavebnou ¢innostou.

1.5 Zasady a regulativy pre verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia

1.5.1 Dopravné vybavenie Uzemia

1.5.1.1 Chranit Gzemie pre vybudovanie prelozky cesty tr. 11/582 Michalovce — Jovsa — Sobrance a suvisiacich
krizovatiek podla vykresu ,Komplexny vykres priestorového usporiadania afunkéného vyuzitia
zastavaného Gzemia, navrh dopravy” (¢.3).

1.5.1.2 Chranit Gzemie pre Upravu kriZovatky cesty 11/582 a cesty 111/3743 a miestne] cesty v zastavanom Uzemi
obce. podla vykresu , Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia zastavaného
Uzemia, navrh dopravy” (¢.3).

08.2026 Strana 17 z 26




BOSKOV s.r.o. o Zmeny a doplnky €.5
Myslina 15, 066 01 Humenné Zavazna cast UPN Obce Jovsa
1.5.1.3 Chranit Uzemie pre vybudovanie siete miestnych ciest asuvisiacich krizovatiek podla vykresu

1.5.1.4

15.15

1.5.1.6

»,Komplexny vykres priestorového usporiadania afunkéného vyuzitia zastavaného uUzemia, ndvrh
dopravy“ (¢.3).

Chranit Uzemie pre vybudovanie pesich ploch, ciest, chodnikov a cyklistickych tras podla vykresu
»,Komplexny vykres priestorového usporiadania afunkéného vyuzitia zastavaného uUzemia, ndvrh
dopravy” (¢.3).

DodrzZat kategorizaciu siete miestnych ciest v obci podla vykresu ,Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyufZitia zastavaného Gzemia, navrh dopravy” (¢.3).

Pri odstavnych a parkovacich plochach dodrzat :

a) ak stavebnik Ziada o rozhodnutie o stavebnom zamere na vystavbu najviac jedného rodinného
domu s najviac jednou bytovou jednotkou, ktory je navrhovany v urbanizovanom tzemi bez
nutnosti budovania cestnej infrastruktury, preukaZe zabezpecenie dostatocného mnoistva
odstavnych stojisk situaénym vykresom, pritom musia byt zabezpecené minimalne dve stojiska
na pozemku stavebnika pre jednu bytovu jednotku,

b) ak stavebnik Ziada o rozhodnutie o stavebnom zamere na vystavbu viac ako jedného bytového
domu s najviac styrmi bytovymi jednotkami umiestneného v urbanizovanom tzemi bez nutnosti
budovania cestnej infrastruktury, preukaze zabezpecenie dostatocného mnoistva odstavnych
stojisk situaénym vykresom, pritom musi byt zabezpeéeny dostatoény poéet odstavnych
a parkovacich stojisk podla STN. Pri vypocte je nevyhnutné zohladnit dlhodobé aj kratkodobé
parkovanie. Zavizne sa uplatni pevne stanoveny koeficient 1,1 pre preukazanie desatpercentne;j
rezervy pre kratkodobé parkovanie navstev. Stojiska urcené ako rezerva pre parkovanie navstev
budi vykazané zvlast a nesmid byt vyhradené, prenajaté alebo prevedené do sukromného
vlastnictva.

c) ak stavebnik / investor Ziada o rozhodnutie o stavebnom zamere na akukolvek int vystavbu,
preukdZe zabezpecenie dostatocného mnoistva odstavnych a parkovacich stojisk vypoctom
podla STN 73 6110 : 2024. Pri vypocte sa zohladni dlhodobé aj kratkodobé parkovanie. Zavazne
sa uplatni pevne stanoveny koeficient 1,1 pre preukazanie desatpercentnej rezervy pre
kratkodobé parkovanie navstev. Stojiska urc¢ené ako rezerva pre parkovanie navstev budu
vykazané zvlast a nesmu byt vyhradené, prenajaté alebo prevedené do sikromného vlastnictva.

1.5.2  Verejné technické vybavenie Uzemia - Vodné hospodarstvo

1.5.2.1

1.5.2.2

1.5.2.3

1524

1.5.25

1.5.2.7.

1.5.2.8.

1.5.2.9.

Chranit koridor manipulaéného priestoru pozdi? vodného toku 10 m a pritokmi vsirke 6 m podla
vykresu ,Navrh technického vybavenia — vodné hospodarstvo” (5).

Objekty v blizkosti vodnych tokov smerovo umiestnit tak, aby neprekazali odtoku a vy$kovo aby neboli

ohrozované pripadnymi zaplavami:

- Pri vodnych tokov s nedostato¢nou kapacitou koryta vystavbu umiestnit od brehovej Ciary vo
vzdialenosti min. 10m

Chranit koridory tras jestvujucich zadsobovacich a vytlachych vodovodnych potrubi a plochy pre
vystavbu technickych zariadeni pre zdsobovanie vodou vyznacenych v grafickej prilohe.

Chranit koridory tras hlavnych zberacov kanalizaénej siete a koridory tras nadvazujucich uliénych stdk
vyznacenych vo vykrese , Navrh technického vybavenia — vodné hospodarstvo“(c.5)

Vytvorit podmienky pre intenzifikaciu COV Jovsa

Z hladiska ochrany vodnych pomerov, na pozemku stavebnika realizovat opatrenia na zdrZanie
povrchovych vod odtoku dazdovych vod zo spevnenych ploch a v novych lokalitach uréenych na
zastavbu (z komunikacii, spevnenych ploch a striech RD a inych stavebnych objektov).

Koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase verejnej
zelene.

Odvadzanie splaskovych odpadovych véd pozadujeme riesit prednostne prostrednictvom verejnej
kanalizacie.
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1.5.2.10. Na zadrzanie povrchového odtoku dazdovych vdd zo spevnenych ploch v jednotlivych navrhovanych
lokalitach (z ciest, spevnenych ploch astriech OV a RD, pripadne inych stavebnych objektov) je
potrebné navrhnut v drovni miniméalne 60% z vypoc¢tového mnozstva pre navrhovy dazd 15 min., na

pozemku stavebnika tak, aby nedochadzalo k zhorseniu odtokovych pomerov v recipiente.
1.5.2.11. Pri jestvujucich a novonavrhovanych aredloch riesit opatrenia na zachytavanie plavajucich latok, aby

nebola zhorsena kvalita vody v recipiente v stlade s ust. § 36 odst. 17 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach
v zneni neskorsich predpisov a v zmysle poZiadaviek NV SR €. 269/2010 Z.z. podla §9.

1.5.3  Verejné technické vybavenie Uzemia - Energetika, spoje

1531

1.5.3.2

1533

1534

1535

1.5.3.6
1.5.3.7

Chranit koridory tras preloziek a pripojok VN a NN elektrickej siete vyznaenych vo vykrese , Navrh
technického vybavenia — energetika, spoje,” (¢.4).
Chranit koridor trasy pre prelozku VN vedenia v zapadnej Casti zastavaného Uzemia obce. Prelozka VN
elektrickej siete je navrhovana od cesty tr. 11/582 v smere k obytnej ¢asti aZ k jestvujicej TS 3 v zmysle
vykres ,Navrh technického vybavenia — energetika, spoje,” (¢.4).
Chranit plochy pre rekonstrukciu a vystavbu novych trafostanic vyznadenych vo vykrese ,Navrh
technického vybavenia — energetika, spoje,” (. 4).
Chranit Gzemie pre rozsirenie a rekonstrukciu trafostanic:

TS1/431........... sucasny vykon 160 kVA, navrhované navysenie na 250 kVA,

TS2/432........... sucasny vykon 160 kVA, navrhované navysenie na 400 kVA,

Vytvorit podmienky pre 100%-nu telefonizaciu bytov a 30%-nu telefonizaciu pre obciansku vybavenost
z celkového poctu navrhovanych HTS bytov.

Chranit koridor tras optickych a miestnych telekomunikaénych.

1.5.3.7. Koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulichom priestore alebo v pase
verejnej zelene

1.5.4  Verejné technické vybavenie Uzemia - Plyn

1.5.4.1.

1.5.4.2.

1.5.4.3.

Chranit koridory tras tranzitnych plynovodov a medzistatnych plynovodov vyznacenych vo vykrese
»Navrh technického vybavenia — energetika, dial. kable, spoje, plyn“ (¢.4) avo vykrese ,Zaujmové
tuzemie” ( ¢.2).

Chranit koridory tras pre rozsirenie STL rozvodov plynu vyznacenych vo vykrese ¢.4 Energetika m 1:
2000).

Koridory sieti verejného technického vybavenia vedené v ulicnom priestore alebo v pase verejnej
zelene.

1.6 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodndt, ochrany a vyuZivania prirodnych zdrojov,

ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrZiavania ekologickej stability vratane ploch zelene.

16.1.1

1.6.1.2

1.6.1.3

1.6.14

Chranit a zveladovat nehnutelné narodné kultirne pamiatky evidované v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu.

Povinnostou vlastnika narodnej kultirnej pamiatky je vyZiadat si k zdmeru obnovy a k projektovej
dokumentacii v zmysle § 32 odst. 2 a 9 zakona ¢. 49/2002 o ochrane pamiatkového fondu, rozhodnutie
Krajského pamiatkového uradu.

Pri ¢innosti na uzemi, kde sa predpoklada ohrozenie pamiatkovych hodnét a archeologickych nalezov,
je nevyhnutné vykonat zachranny vyskum, o nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje
Pamiatkovy Urad SR.

V uzemnom a stavebnom konani stavieb nachadzajlcich sa na Uzemi evidovanych archeologickych
nalezisk, vzmysle § 41 odseku 4 pamiatkového zdkona, stanovisko alebo rozhodnutie Krajského
pamiatkového Uradu Kosice.

08.2026 Strana 19z 26




BOSKOV s.r.o.

Zmeny a doplnky ¢.5

Myslina 15, 066 01 Humenné Zavédznd cast UPN Obce Jovsa

1.6.1.5

1.6.1.6

1.6.1.7

1.6.1.8

1.6.1.9

1.6.1.10

1.6.1.11

1.6.1.12

1.6.1.13

1.6.1.14
1.6.1.15

1.6.1.16

1.6.1.17

Pripravované investiéné zamery v priestoroch evidovanych archeologickych nélezisk prerokovat
Krajského pamiatkového uradu Kosice.

Vyznamné charakteristiky (priestorové a funkéné dominanty) v obci:
- Gréckokatolicky chrdm Panny Marie Ochrankyne

Vytvarat podmienky pre vysadbu drevinovej zelene na plochidch mimo lesa v polnohospodarskej
krajine okolo polnych ciest, potokov a na hraniciach jednotlivych blokov polnohospodarskej pédy.

V maximalne mozZnej miere zachovat existujuce brehové porasty vodnych tokov, na
regulovanych Castiach tokov vytvarat vysadbou nové resp. rekonstruované brehové porasty.

Vytvarat podmienky pre zachovanie funkénosti prvkov systému ekologickej stability vyznaéenych vo
vykrese €.7 Ochrana prirody a tvorba krajiny.

Realizovat opatrenia $pecifikované v hlavnej textovej Casti, v kapitole ,,Navrh ochrany prirody a tvorba
krajiny”, bod 8.1.7. ,,Ndvrh opatreni“.

Vytvarat podmienky pre zveladovanie prvkov Uzemného systému ekologickej stability a to:
Natura 2000: Chranené vtacie Uzemie Vihorlatské Vrchy - (SK CHVUO035) — 1.stupen ochrany
Chranena krajinna oblast (CHKO) Vihorlat — 2. stupen ochrany
Ochranné pasmo CHA Zemplinska Sirava — 3. stupen ochrany
Chraneny areal (CHA) Zemplinska Sirava — 4. stupen ochrany
Narodna prirodna rezervacia (NPR) NPR Jovsianska hrabina — 5. stupen ochrany
vyznamny krajinny prvok v predmetnom uUzemi tvoria regionalny biocentrum Karna - Jovsianska
hrabina - Vihorlat (RB/1), regionalny biokoridor Jovsianska hrabina (RBc/5) a Zemplinska Sirava
(RBc/6),

Vytvarat podmienky pre zaloZenie miestnych biocentier a biokoridorov:
Miestny biokoridory — Jovsiansky potok, Potok Myslina, Stara rieka, Prelozka Porubského potoka,
Stary Porubsky potok

Zabezpeclovat zachovanie a ochranu vsetkych typov mokradi, revitalizovat vodné toky aich brehové
Uzemia s ciefom obnovit a zvySovat vododrinost krajiny a zabezpecit dlhodobo priaznivé existenéné
podmienky pre biotu vodnych ekosystémov.

Chranit a zveladovat plochy verejnej zelene, najma verejné parky a cintoriny.
Chranit plochy pre ndhradnud vysadbu zelene:
pozdi? cesty 11/582 a cesty, 11/3743

po obvode jestvujiceho a navrhovaného cintorina dosadit ochrannt — vizudlnu zelen
sadovnicky upravit strednu ¢ast Gzemia obce (pri obecnom urade, kostole, pri kaplnke.

ResSpektovat priestor v okruhu 10m od nehnutelnej kultirnej pamiatky v zmysle § 27, ods. 2
pamiatkového zdkona, ktory je sicastou NKP a jej bezprostredné okolie. Desat metrov sa pocita od
obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kultirnou pamiatkou je stavba, alebo desat metrov od
hranice pozemku, ak nehnutelnou kultirnou pamiatkou je pozemok. V_tomto priestore nemozno
vykondvat' stavebnu ¢innost' ani inu ¢innost', ktora by mohla ohrozit' pamiatkové hodnoty NKP.

Respektovat chranenut vodohospodarsku oblast.

1.7 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie.

1.7.11

1.7.1.2
1.7.1.3

Usmernit cielené nakladanie s odpadmi budovanim novych zariadeni na zhodnocovanie a
zneskodniovanie odpadov, ako aj budovanim zariadeni na iné nakladanie s odpadmi v Uzemi v sulade
s Programom odpadového hospodarstva obce.

Zabezpedit vystavbu vodovodu a vybudovanie odkanalizovania v navrhovanych lokalitach.
Zriadit v obci integrovany systém separovaného zberu odpadu.

- Zriadit kompostaren na materidlové zhodnocovanie biologicky rozlozitelného odpadu — vyélenenim
plochy v areali Cisticky odpadovych vod.

1.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia
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1.8.1.1 Sucasné hranice zastavaného uzemia

- Zastavané Uzemie obce Jovsa vyhlasené v zmysle platnej legislativy k 1.1.1990) je vymedzené
hranicou sucasného zastavaného Uzemia, ktora je vymedzena vramci k. U. obce (hranica je
znazornena v grafickej ¢asti dvoj bodkovanou ciarkovanou ciarou).

1.8.1.2 Navrhované hranice zastavaného Uzemia
- Navrhovany uzemny rozvoj funkénych ploch si vyzaduje rozsirenie hranice zastavaného Uzemia v
lokalitdch zndzornenych vo vykrese ,Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuZitia zastavaného Uzemia“ (€.3, 3a/ZaD1, 3/Z2, 3/ZaD3), vyhodnotenie zaberu PP alLP na
nepolnohospodarske Gcely (€.6, 6a/ZaD1, 6/Z2, 6/ZaD3):

a. rozirenie hranic zast. Gzemia vyplyvajice z UPN-O

l.etapa

- lokalita , Tabla 1“

- lokalita ,Na hlbokej doline” — zapad

- lokalita,z2/1“
2. etapa

- lokalita , Tabla 2“

- lokalita ,,Zdhumienky 1“ — juhozdpad

- lokalita ,,Zdhumienky 2“ — juhozdpad

b. rozsirenie hranic zast. Uzemia o plochy existujlcej zastavby
- parcela Cislo 1080 (rodinny dom ¢.1)
- parcela ¢islo 1102 (rodinny dom)
- parcela ¢islo 1159/2 (bytovy dom)

1.9 Vymedzenie ochrannych pdsiem a chranenych Uzemi.

1.9.1.1 Ochranné pasma

Hygienické ochranné pdsmo

1.9.1.11 Ochranné pasmo pohrebiska na uzemi obce Jovsa v zmysle vSeobecne zavdzného nariadenia
€.2/2021 schvaleného uznesenim ¢. 9/2021 zo dnia 23.6.2021 je v Sirke 20m od hranice
pozemku pohrebiska nachadzajuceho sa v katastralnom Gzemi obce Jovsa.

Ochranné pdsmo lesa

1.9.1.1.2 Ochranné pasmo lesa 50 m od hranice lesného pozemku v zmysle § 10 zdkona NR SR ¢.
326/2005 Z.z. o lesoch.

Cestné ochranné pdsmo

1.9.1.13 25 m cesta |l. triedy od osi cesty na kazdu stranu v Useku mimo hranic suvislé zastavaného
uzemia obce vymedzeného platnym Uzemnym planom obce,

19.1.1.4 20 m cesta lll. triedy od osi cesty na kazdu stranu v Useku mimo hranic stvislé zastavaného
uzemia obce vymedzeného platnym tzemnym planom obce,

Ochranné pdsma elektrickych zariadeni
je vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica. V ochrannom pasme elektrickej stanice vymedzenej v odseku 9 pism. a) a b) je
zakazané vykonavat Cinnosti, pri ktorych je ohrozena bezpecnost oséb, majetku a spolahlivost a bezpeénost
prevadzky elektrickej stanice. Zriadovat stavby v ochrannom pasme elektroenergetického zariadenia mozno
iba po predchadzajucom suhlase prevddzkovatela sustavy. Suhlas prevadzkovatela sUstavy na zriadenie
stavby v ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia je dokladom pre Uzemné konanie a stavebné

konanie
1.9.1.15 pre vodi¢e bez izolacie 10 m, v savislych lesnych priesekoch 7 m (vzdusné VN elektrické
vedenia 22 kV, na kazdua stranu od krajného vodica),
1.9.1.1.6 pre vodice so zakladnou izolaciou 4 m, v savislych lesnych priesekoch 2 m (vzdusné VN
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elektrické vedenia 22 kV, na kazdu stranu od krajného vodica),
1.9.1.1.7 pre zavesené kablové vedenie 1 m,
1.9.1.1.8 pre transformacné stanice 10 m od transformovne VN/NN

Ochranné pdsma plyndrenskych zariadeni

v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z., § 79 vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od podorysu technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na
hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia,

1.9.1.1.9

1.9.1.1.10
1.9.1.1.10.1

20 m pri plynovodoch (VTL) s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350
mm

1 m ochranné pasmo pre NTL a STL plynovody a pripojky v zastavanom Gzemi obce

Bezpelnostné pasmo plynarenskych zariadeni - v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z., § 80
vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu
technologickej Casti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na
hranu podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia:

20 m pri plynovod stlakom do 4,0 MPa prevddzkovanych na volhom priestranstve a na
nezastavanom Uzemi,

Voddrenské ochranné pdsmo

vymedzené s vodorovnou vzdialenostou od vonkajsieho pddorysného okraja vodovodného potrubia alebo
kanalizatného potrubia na obidve strany. V ochrannom péasme je zakdzané vykonavat zemné prace,
umiestriovat stavby, konstrukcie alebo iné podobné zariadenia alebo vykonavat ¢innosti, ktoré obmedzuju
pristup k verejnému vodovodu alebo verejnej kanalizacii alebo ktoré by mohli ohrozit ich technicky stav,
vysadzat trvalé porasty, vykonavat terénne Upravy

19.1.1.11

1.9.1.1.12

1.9.1.1.13
1.9.1.1.14
1.9.1.1.15
1.9.1.1.16
1.9.1.1.17

3,0m pdsmo ochrany verejného vodovodu averejnej kanalizicie od vonkajsSieho
podorysného kraja potrubia na obidve strany,

1,8m pdasmo ochrany verejného vodovodu a verejnej kanalizacie do priemeru 500 mm od
vonkajsieho pddorysného kraja potrubia na obidve strany,

ochranné pasmo od hydromelioracnych zariadeni — 5 m od brehovej Ciary

10,0 m od brehovej ¢iary vodnych tokov a pozdiz bezmennych pritokov min. 5,0 m,
¢istiaren odpadovych vod (COV) 100m

ochranné pasmo CHA Zemplinska Sirava — 3. stuperi ochrany

Vodohospodarsku oblast.

Ochranné pdsma telekomunikacnych zariadeni

pasme je zakazané umiestfiovat stavby, zariadenia a porasty, vykondvat zemné prace, ktoré by mohli
ohrozit vedenie alebo bezpeénu prevadzku siete. Vykonavat prevadzkové cinnosti spojené s pouzivanim
strojov a zariadeni, ktoré rusia prevadzku sieti, pridruzenych prostriedkov a sluzieb

1.9.1.1.18

0,5-1,0 m od osi na kazdu stranu telekomunikacnej siete a dialkového kabla,

Ochrana archeologickych lokalit a kulturnych pamiatok

1.9.1.1.19

1.9.1.1.20

Z hladiska ochrany archeologickych ndlezisk ku stavbe, ktora si vyZiada vykonanie zemnych
prac investor/stavebnik je povinny od Krajského pamiatkového tradu v KoSiciach uz v stupni
uzemného konania si vyZiadat v zmysle zdkona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov odborné stanovisko.

V zmysle § 27, ods. 2 pamiatkového zakona, je sucastou NKP aj jej bezprostredné okolie, t.j.
priestor v okruhu 10m od nehnutelnej kultirnej pamiatky. Desat metrov sa pocita od
obvodového plasta stavby, ak nehnutelnou kultdrnou pamiatkou je stavba, alebo desat
metrov od hranice pozemku, ak nehnutelnou kultirnou pamiatkou je pozemok. V tomto
priestore nemozno vykonavat' stavebnu ¢innost' ani ind Cinnost', ktord by mohla ohrozit'
pamiatkové hodnoty NKP.
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Ochranné pdsmo letisk

19.1.1.21

Podla zakona

€. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve (letecky zakon) a 0 zmene a doplneni niektorych

zakonov v zneni neskorsich predpisov sa stihlas Dopravného tiradu vyZzaduje pre nasledovné stavby a
zariadenia nestavebnej povahy a vyuzitie Uzemia, ak:
o Ide o stavby letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a stavieb pre letecké
pozemné zariadenia,
e stavbach, zariadeniach nestavebnej povahy alebo vykondavani ¢innosti alebo vyuzivani
uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpeénost leteckej prevadzky, ak:

sa ich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

st ich suéastou veterné turbiny s rotujlcimi lopatkami alebo st na nich umiestnené
veterné turbiny s rotujicimi lopatkami

modzu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napatia
110 kV a viac, veterné turbiny, energetické zariadenia alebo vysielacie stanice,

modiu ohrozit let lietadla, najmi zariadenia na generovanie alebo zosiliiovanie
elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla alebo silné svetelné zdroje, veterné
turbiny a nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako 1 000 V vedtice ponad
udolia alebo v blizkosti dial'nic, rychlostnych ciest a ciest I. triedy

si umiestnené alebo vykonané do vzdialenosti 13 kilometrov od vztainého bodu
verejného letiska uréeného na prevadzku prudovych lietadiel a mohli by zvysit aktivitu
volne Zijucich Zivoéichov, ktora by mohla byt nebezpeéna pre prevadzku takychto
lietadiel.

1.9.1.2 Chranené Uzemia:

19.1.21

1.9.1.2.2

Ochrana prirody a krajiny

Chranené Gzemia ndrodnej siete chranenych Uzemi:

o Chranena krajinna oblast Vihorlat — 2.stupen,

o Chraneny areal Zemplinska Sirava — 3.stuperi ochrany,

o Narodna prirodna rezervacia Jovsianska hrabina — 5.stupen.
Uzemia eurépskeho vyznamu: Chranené vtacie Gzemie Vihorlatské vrchy (SKCHVU035) — 1.stupefi.
Mokrade medzindrodného vyznamu: Zemplinska Sirava (CHA), mokrade celostatneho vyznamu:
Jovsianska hrabina, mokrade regiondlneho vyznamu: Jovsiansky rybnik

Chranené loziskové uzemie, dobyvacie priestory

Viyhradné loZisko (CHLU) ,,Hnojné(10) - lignit)
LoZisko nevyhradeného nerastu (LNN) ,Lom Jovsa - stavebny kamen (4568)

1.10 Plochy pre verejnoprospesné stavby, asandciu a na chrdnené casti krajiny.

1.10.1.1 Plocha pre prelozku cesty 11/582 a jej suvisiace objekty, juzne a juhovychodne od zast. Gzemia obce.

1.10.1.2 Uprava krizovania cesty 11/582, cesty 111/3743 a miestnej cesty v zastavanom Gzemi obce.
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1.10.1.3 Stavby miestnych ciest (vratane dopravnych zariadeni, parkovacich ploch, cestnych mostov a vjazdov)
vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentdcie Uzemného planu.

1.10.1.4 Stavby pesich pléch, komunikacii a cyklistickych chodnikov, Zemplinsku cyklomagistralu vyznacenych v
grafickej ¢asti dokumentacie tzemného planu.

1.10.1.5 Stavby zasobovacich avytlachych vodovodnych potrubi a technickych zariadeni pre
zasobovanie vodou.

1.10.1.6 Stavby hlavnych zberacov kanaliza¢nej siete a koridory tras nadvazujucich uli¢nych stok, Intenzifikacia
jestvujucej COV Jovsa.

1.10.1.7 Stavby preloziek a pripojok VN, NN elektrickej siete.

1.10.1.8 Rekonstrukcia a vystavbu novych transformacnych stanic vyznacenych v grafickej casti dokumentacie
uzemného planu.

1.10.1.9 Stavba telekomunikacnej kablovej siete a suvisiacich technologickych zariadeni, podla vykresovej Casti.

1.11 Zoznam Uzemnych Casti obce pre ktoré je potrebné obstarat a schvalit Uzemny pldn zdény, obstarat Uzemno-
planovacie podklady.

1.11.1.1 Vsetky navrhované obytné subory
1.11.1.2 Uprava verejnych priestranstiev v obci
1.11.1.3 Sportovo oddychové plochy v obci

1.11.1.4 RozSirenie cintorina

2 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB.

Stavby uvedené v zaviznych regulativoch UPN obce ako verejnoprospesné stavby s stavby vo verejnom
zaujme na uéel ustanoveny zakonom. Na uvedené stavby sa vztahuje zdkon &. 282/2015 Z.z. o vyvlastiiovani
pozemkov a stavieb a o ntiitenom obmedzeni vlastnickeho prava k nim a o zmene a doplneni niektorych zakonov

v zneni neskorsich predpisov v spojeni so zakonom ¢.200/2022Z.z. o izemnom planovani v zneni neskorsich

predpisov.

2.1.1  Stavby pre verejnoprospesné sluzby:
2.1.1.1 Pesie, turistické a cyklistické trasy.
2.1.1.2 Parkové plochy nesukromného charakteru.
2.1.1.3 Sportové plochy nestikromného charakteru.
2.1.1.4 Rozsirenie cintorina.
2.1.1.5 Zberny dvor a kompostovisko.

2.1.1.6 Verejna zelen pri GK chrame.

2.1.2  Stavby verejného technického vybavenia:
2.1.2.1 Prelozka cesty 11/582 a jej stvisiace objekty, juzne a juhovychodne od zast. Gzemia obce.
2.1.2.2  Uprava kriZovania cesty 11/582, cesty 111/3743 a miestnej cesty v zastavanom tizemi obce.

2.1.2.3 Siet miestnych ciest a dopravnych zariadeni vyznadenych v grafickej ¢asti dokumentacie tzemného
planu (vratane dopravnych zariadeni, parkovacich pléch, cestnych mostov a vjazdov).
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2.1.2.4 Stavby pesich pléch a komunikacii, cyklistickych chodnikov, Zemplinsku cyklomagistralu vyznacenych v
grafickej ¢asti dokumentacie izemného planu.
2.1.2.5 Stavby zasobovacich a vytlaénych vodovodnych potrubi a technickych zariadeni pre zasobovanie vodou
vyznacenych v grafickej casti dokumentacie Uzemného planu.
2.1.2.6 Stavby hlavnych zberacov kanaliza¢nej siete a koridory trads nadvazujucich ulicnych sték v obciach
podla grafickej ¢asti dokumentécie Gzemného planu. Intenzifikacia jestvujicej COV Jovsa
2.1.2.7 Stavby preloziek a pripojok VN a NN elektrickej siete vyznacenych v grafickej Casti dokumentacie
uzemného planu.
2.1.2.8 Rekonstrukcia a vystavbu novych trafostanic vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentdcie uzemného
planu.
2.1.2.9 Stavby rozsirenia STL rozvodov plynu vyznacenych v grafickej ¢asti dokumentacie Uzemného planu,
2.1.2.10 Stavba telekomunikacnej kablovej siete a suvisiacich technologickych zariadeni.
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BOSKOV s.r.o.

Zmeny a doplnky ¢.5

Myslina 15, 066 01 Humenné Zavédznd cast UPN Obce Jovsa

3 ZAVERECNE DOPORUCENIA A USTANOVENIA

3.11.1

3.1.1.2

3.1.1.3

3.1.1.4

3.1.15

Schvalujicim organom pre Uzemny plan obce Jovsa a jeho zmeny a doplnky je podla § 26, odst.3 a
§27, odst.3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zdkon/
v zneni neskorsich predpisov a vo vazbe na §11, odst.5, pism. c) zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom

zriadeni v zneni neskorsich predpisov Obecné zastupitelstvo obce Jovsa.

Zavazna Cast - regulativy pre Uzemny rozvoj Uzemného plédnu obce Jovsa ajej zmeny a doplinky
vyhlasuje Obec Jovsa Vseobecne zavdaznym nariadenim Obce Jovsa prostrednictvom Obecného
zastupitelstva obce Jovsa.

Ulozenie dokumentacie je podla ust. § 28 odst. 3 stavebného zdkona na Obecnom Urade obce Jovsa,
na Regiondlny Urad pre Uzemné pldnovanie a vystavbu KoSice a na prislusnej Uradovni stavebného
uradu obce.

Obecny urad obce Jovsa a prislusny stavebny Urad obce sleduju dodrziavanie schvdlenych zavaznych
¢asti Uzemného planu obce.

Obec je povinna pravidelne, najmenej raz za 4 roky, preskimat schvéleny Uzemny plan, ¢ nie su
potrebné jeho zmeny a doplnky alebo i netreba obstarat novy Gzemny plan.

08.2026 Strana 26 z 26




