NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend podla § 663 — 670 a § 685 — 719 Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: OBEC JOVSA
072 32 JOVSA
a
Nijomcovia: Jan Sakajto, narodend

072 32 JOVSA &.283, 8.b.j. byt &8

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o najme bytu:
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CL1

Predmet ndjmu

Predmetom najomnej zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri najme
najomného bytu vo vlastnictve prenajimatel’a.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava néjomcoyi do docasného uzivania byt ¢. 8
nachadzajuci sa na poschodi bytového domu stpisné ¢islo 283 v Jovse.

Byt mé osobitny vchod a pozostéva z 2 obytnych miestnosti.

Vymera obytnej plochy bytu (obytnych miestnosti) je 42 m?, vymera prisluenstva bytu
(vedlajsich miestnosti) je 10,5 m?,

Predmetny byt sa nachadza v 8.b.j. V obytnych miestnostiach st beténové podlahy. V byte
je vlastné bytové zariadenie ndjomnika a piecka na tuhé palivo. Elektrické vedenie v
predmetnom byte je vedené pod omietkou.

Pravo uzivat’ byt ajeho prisludenstvo maji okrem nijomcu osoby, ktoré s nim ku diu
uzatvorenia najomnej zmluvy Zziji v spolo¢nej domacnosti. Zoznam tychto os6b tvori
prilohu €. 2, ktoré je neoddelite'nou su¢astou ndgjomnej zmluvy.

Néjomca a osoby uvedené v zozname podl'a ods. 7, ktoré s ndjomcom Ziju v spoloéne;j
domacnosti, nadobtidaji diiom vzniku najmu trvaly pobyt na adrese bytu.

ClL.2

Doba najmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urdita t.j. s a¢innostou
od 01.01.2019 do 31.12.2019

Ndjomca md pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak dodrZiava povinnosti
ustanovené v tejto zmluve a v osobitnom predpise (§ 687 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika),
najmi ak riadne plati ndgjomné a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, poriadok.
Doba platnosti ndjomnej zmluvy sa obnovuje za tych istych podmienok, za akych bola
dojednana povodne, teda najom dojednany na rok sa obnovuje vzdy na rok' v pripade ak
nedoSlo zo strany prenajimatela k vypovedaniu tejto zmluvy aak ndjomca dodrZiava
povinnosti ustanovené v ¢l. 2 ods. 2 tejto zmluvy.

''s poukazom na § 676 ods. 2 OZ



(€]
)

()

2)

€)

(4)
©)

(6)

(7

@®)

(1)
2

3)

CL3
Stav bytu

N4jomca je so stavom bytu obozndmeny, nakol’ko ho uziva.

Byt je ku dilu uzatvorenia ndjomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uZivaniu, ¢o najomcovia
potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.

ClL4
Nijomné a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Driom uzatvorenia ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byt a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu.

Néjomca je povinny platit’ ndgjomné v sume 10,63 eur mesaéne. Vyska najomného je
uréend podla vSeobecne zavdzného nariadenia (VZN) obce &. 1/2010, ktorym sa
ustanovuju  podmienky ndjmu obecnych ndjomnych bytov prijatého obecnym
zastupitel'stvom uznesenim ¢. 3/2010 dna 13.1.2010

Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit’ vysku ndjomného uznesenim mestského zastupitel'stva,
najmi ak je na to dévod dany osobitnym predpisom. Zmena vysky nijomného bude
vykonana formou pisomného dodatku k nadjomnej zmluve.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit’ spravcovi bytu zmenu poctu o0sdb, ktoré s nim
Ziju v spolo¢nej domacnosti.

Spravca bytu je opravneny zmenit' vy$ku thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu
v zavislosti od zmeny prislu$nych cenovych predpisov a zmeny po¢tu osdb, ktoré Ziju
s ndgjomcom v spolo¢nej domdcnosti. Ndjomca je povinny platit’ thrady v novej vyske od
prvého diia mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel'a na
vykonanie zmeny.

N4jomca je povinny zaplatit’ ndjomné a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
vZdy najneskor do 20 diia v beZznom mesiaci.

Ak négjomca nedodrzi lehotu na zaplatenie ndjomného a uhrad za plnenia poskytované
suzivanim bytu je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok zomeskania podla
osobitného predpisu?

Spravca bytu vykond do 31. méja prisluiného kalendarneho roka ro¢né vyuctovanie
nagjomného a uhrad za plnenia poskytované suzivanim bytu podla platnych cenovych
predpisov.

CL5

Prava a povinnosti najomcov

Najomcom vznikd dilom uzatvorenia tejto zmluvy narok na riadne uZivanie bytu vratane
spolo¢nych ¢asti a zariaden{ bytového domu v stlade s élankom 1 tejto zmluvy.

Popri prave uzivat’ byt maju ndjomcovia a osoby, ktoré s nimi Ziji v spolo¢nej domdcnosti
aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo pouzivat' plnenie, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca je povinny
a/ uzivat’ byt, jeho zariadenie a vybavenie a plnenia poskytované s uzivanim bytu
v sulade s touto zmluvou,

2 Nariadenie vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia OZ
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b/ platit v dohodnutej lehote avyske najomné aurfené thrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu,

c/ neposkodzovat' byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolotné Casti a zariadenia
domu,

d/ zabezpetovat' na vlastné ndklady beZnu udrzbu bytu audrZiavat ho v stave
spdsobilom na riadne uZivanie,

e/ uzivat' byt tak, aby nenaruSoval sam alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej

domdcnosti, byvanie a bezpe¢nost’ ostatnych ndjomcov bytov v dome,

f/dodrziavat bezpe¢nostné opatrenia, aby nedoslo k poZiaru a neopravnenej manipulécii
s elektrickymi zariadeniami,

g/ spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatela a sprévcu bytu za
ti¢elom kontroly dodrZiavania podmienok ngjmu véitane stavu bytu, vykonania udrZby
aoprav, apoverenym zamestnancom tretej osoby za ufelom vykonania odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni a kominov na zaklade zmluvy so spravcom bytu,

b/ oznamit’ prenajimatelovi a spravcovi bytu zmeny v zozname osdb, ktoré Ziju
s ndgjomcom v spoloénej domadcnosti, ¢im sa rozumie odhlésenie alebo prihlasenie
k trvalého pobytu,

i/ ukladat’ komunélne odpady do zbernej nadoby a platit’ miestny poplatok za tuhy
komunalny odpad (TKO) podl'a vystaveného vymeru, t.j. 35,10 € ro¢ne

i/ skladovat’ zasobu paliva na mieste, ktoré na tento ucel uréi spravca bytu,

k/ podielat’ sa na udrZiavani &istoty bytu a poriadku v okoli domu, podielat’ sa na

udrzbe vnutornych a vonkajsich priestorov 8 b. j.

Najomca nesmie

a/ vykonavat v byte stavebné upravy, a to ani na vlastné naklady,

b/ zasahovat’ do elektrického vedenia a rozvodu vody,

c/ uzivat’ byt na iny ucel ako na byvanie,

d/ prenechat’ byt do podnajmu inej osobe,

e/ vziat' do podndjmu ind osobu.

Néjomcovia su povinni vsulade s § 665 Obcianskeho zakonnika, umoZnit

prenajimatel’ovi pristup do bytu a nebytovych priestorov prindleZiacich k bytu za icelom
kontroly, &i ndjomcovia uZivaju prenajaty byt a jeho naleZitosti riadnym spdsobom.
Néjomcovia st povinni odstrénit’ vietky nepovolené upravy v byte alebo bytovom
zariadeni a a to do troch dni od rozhodnutia prenajimatel’a.

Najomcovia sa v pripade riadneho neplatenia ndjomného a uhrad spojenych s byvanim
zavizuju, e poskytnd sthlas pre prenajimatela vyuZit' institit osobitného prijemcu pre
pripady uvedené v ¢lanku 4.

Néjomcovia st povinni uhradit’ kody spdsobené inym nez riadnym uZivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poskodeniu, strate alebo krddeZi ato v sume, ktoru
vypodita prenajimatel’ podl'a osobitnych predpisov zohl'adiiujicich cenu nového zariadenia
a doby amortizacie.

V pripadoch, kde nie je znamy péchatel’ poskodenia alebo kraddeZe a jedna sa o externé
bytové zariadenie, ktoré vyuZivaju viaceri najomcovia, zavdzuji sa ndjomcovia
spolupodiel'at’ sa na nahrade spdsobenej $kody rovnym dielom.



CL 6
Prava a povinnosti prenajimatel’a

(1) Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.
(2) Prenajimatel je opravneny poZadovat’ od najomcu

a) platenie ndjomného a uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu
b) pristup do bytu a nebytovych priestorov prinaleZiacich k bytu za u¢elom kontroly, &i
najomcovia uzivaji prenajaty byt a jeho zariadenia riadnym spésobom. Toto opravnenie
moze uplatnit’ maximalne raz za mesiac, ¢astejsie len v pripadoch podozrenia, Ze dochadza
k poskodzovaniu alebo rozpredavaniu majetku prenajimatel'a
¢) na ich ndklady odstranenie neZiadtcich zasahov do zariadenia bytu alebo nebytového
priestoru, ktoré ndjomcovia uskuto¢nili bez suhlasu prenajimatela a to do troch dni od
poZiadania, bez ohl'adu na rozsah vykonanych neopravnenych a neziaducich zmien
d) néhradu spdsobenej $kody na internom zariadeni bytu a bytového domu

(3) Prenajimatel je opravneny v odévodnenych pripadoch ur¢it’ platenie ndjomného a tihrad za
plnenia poskytované s uZivanim bytu prostrednictvom instittu osobitného prijemcu, t.j.
poskytovana socidlna davka alebo rodinné pridavky budu najomcovi vyplacané na ucet
prenajimatel’a, ktory po odpoéitani ndjomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim
bytu poukaze zvySok finanénych prostriedkov ndjomcovi.

LY
Zanik ndjmu

(1) Najom bytu zanika
a) dohodou ndjomcu a prenajimatel’a,
b) uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak v priebehu tohto najmu vznikol dévod, pre ktory
mozno najom bytu vypovedat’ alebo ktory zaklada opravnenie prenajimatela neuzatvorit’
novi najomnu zmluvu na d’alSie obdobie,
¢) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran

(2) Nédjom je mozné skonéit dohodou ndjomcov s prenajimatelom, dobou, na ktori bol
dohodnuty alebo pisomnou vypoved'ou v trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna
lehota je tri mesiace azaCina plynat’ prvym dhiom mesiaca nasledujicom po mesiaci,
v ktorom najomcovi bola doru¢ené vypoved'.

(3) Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom z bytu z nasledovnych dévodov uvedenych v § 711
Ob¢ianskeho zakonnika:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo , spoloéné priestory alebo spolo¢né zariadenie v dome alebo ststavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytu, ohrozuje
bezpecnost’ alebo poruduje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce zndjmu bytu najmi tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlh3i ¢as
ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do prendjmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

¢) je z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozZit’ tak, Ze byt nemozno uzivat,
alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo
dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat’,



d) najomca prestal spifiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného uréenia® alebo predpoklady
- uZivania bytu vyplyvajiceho z osobitného uréenia domu®,
€) najomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatela na iné u¢ely ako na byvanie.
(4) Prenajimatel mdéZe vypovedat ndjomcovi najom zbytu aj znasledujucich dévodov
uvedenych v tejto zmluve:

a) ak najomca uskutocni v byte stavebné Upravy alebo inu podstatni zmenu v byte bez
suhlasu prenajimatela alebo akékol'vek zasahy do elektrického vedenia a také tpravy,
ktoré¢ by mohli ohrozit' statiku bytu alebo domu a neZiadice zdsahy na upozornenia
prenajimatel’a na vlastné naklady neodstrani do troch dni,

b) ak ndgjomcovia opakovane neumoZznia prenajimatelovi /dvakrat po sebe/ vstup do bytu za
Ucelom kontroly riadneho uZivania bytu a jeho zariadenia,

¢) ak ndjomcovia bez sthlasu prenajimatela, prihlasia alebo umoznia pobyt d’alieho
obCana, okrem tych os6b, ktoré patrili do spoloénej domdacnosti v &ase uzatvarania
zmluvy, alebo ak takejto osobe umozZnia dlhodobejsi pobyt v spolo¢nej domécnosti
a uZivanie bytu a bytovych zariadeni®,

d) ak ndjomca odmietne uhradit’ $kodu spdsobenii na bytovom zariadeni alebo $kodu
sposobent na externom bytovom zariadeni v poZzadovanom podiele,

(5) Po uplynuti doby ndjmu alebo po vypovedi si ndjomcovia povinni byt vypratat
aodovzdat’ prenajimatelovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V pripade
zisteného Umyselného poskodenia alebo odcudzenia bytového zariadenia je povinny
ndjomca na vyzvu prenajimatel’a uhradit’ vy¢islenti pozadovanu kodu.

CL8
Osobitné ustanovenia

(1) Prava prenajimatel'a vo vztahu k ndjomcovi uplatiiuje a povinnosti zabezpeduje spravca

bytu.
(2) Spravu bytu vykonava spoloénost: OBECNY URAD JOVSA

CL9
Zaveredné ustanovenia

(1) Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch. V3etky prilohy k zmluve tvoria neodelitel'nt
sucast’ ndjomnej zmluvy.

(2) Préva apovinnosti zmluvnych stran v zmluve bliZ§ie neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

(3) Zmluva nadobuda platnost’ a Gi¢innost’ podpisom oboma zmluvnymi stranami.

(4) Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vaZne abez omylu, nebola
uzavretd v tiesni za népadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pre&itali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

* § 2 ods. 3 zakona Slovenskej nérodnej rady &.189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom
bytov a s bytovymi nahradami.

*§ 3 ods. 3 zdkona Slovenskej nérodnej rady &.189/1992 Zb.
3 Za dlhodobej3i pobyt sa pre potreby tejto zmluvy povazuje obdobie dvoch tyzdiiov.



V Jovse diia 31.12.2019

D T T Fresssassassttrrnnnans Sesesiseras s semnETTAE N e nii o, sewess

Prenajimatel’: néjomcé Bﬁu: —
Za Obec JOVSA Jan Sakajto

Zastupeny starostkou obce
Mgr. Cubicou Cornejovou



