.
A

"NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorena podla § 663 — 670 a § 685 — 719 Obcianskeho zakonnika

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: OBEC JOVSA
072 32 JOVSA
a
Nijomcovia: Milan Demeter, narodeny

072 32 JOVSA &.283, 8.b.j. byt &.7

sa dohodli na uzavreti tejto zmluvy o ndjme bytu:
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ClL 1
Predmet najmu

Predmetom ndjomnej zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran pri najme
najomného bytu vo vlastnictve prenajimatel’a.

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcoyi do doCasného uZivania byt & 7
nachadzajuci sa na poschodi bytového domu supisné &islo 283 v Jovse.

Byt mé osobitny vchod a pozostava z 2 obytnych miestnosti.

Vymera obytnej plochy bytu (obytnych miestnosti) je 42 m?, vymera prislusenstva bytu
(vedlajsich miestnosti) je 10,5 m?,

Predmetny byt sa nachadza v 8.b.j. V obytnych miestnostiach su betonové podlahy. V byte

je vlastné bytové zariadenie ndjomnika a piecka na tuhé palivo. Elektrické vedenie v
predmetnom byte je vedené pod omietkou.

Pravo uzivat' byt ajeho prisluSenstvo maju okrem najomcu osoby, ktoré s nim ku diu
uzatvorenia ngjomnej zmluvy Ziji v spolo¢nej domacnosti. Zoznam tychto osdb tvori
prilohu ¢&. 2, ktora je neoddeliteI'nou sucastou najomnej zmluvy.

Nédjomca a osoby uvedené v zozname podla ods. 7, ktoré s ndgjomcom ziju v spoloénej
domacnosti, nadobudaju diilom vzniku najmu trvaly pobyt na adrese bytu.

Cl.2
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd t.j. s u¢innostou
od 01.01.2019 do 31.12.2019

Néjomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak dodrziava povinnosti
ustanovené v tejto zmluve a v osobitnom predpise (§ 687 a nasl. Ob¢ianskeho zédkonnika),
najmd ak riadne plati ndjjomné a Ghrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu, poriadok.
Doba platnosti ndjomnej zmluvy sa obnovuje za tych istych podmienok, za akych bola
dojednana povodne, teda nadjom dojednany na rok sa obnovuje vZdy na rok' v pripade ak
nedoslo zo strany prenajimatela k vypovedaniu tejto zmluvy a ak najomca dodrziava
povinnosti ustanovené v ¢l. 2 ods. 2 tejto zmluvy.

!'s poukazom na § 676 ods. 2 OZ
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CL3
Stav bytu

Néjomca je so stavom bytu obozndmeny, nakol'ko ho uzZiva.
Byt je ku diiu uzatvorenia ndjomnej zmluvy spdsobily k riadnemu uzivaniu, &o ndgjomcovia
potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.

Cl 4

Nidjomné a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Diiom uzatvorenia nadjomnej zmluvy vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel'ovi
najomné za byt a uhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny platit’ ndgjomné v sume 10,63 eur mesaéne. Vyska ndjomného je
urend podla vSeobecne zavdzného nariadenia (VZN) obce & 1/2010, ktorym sa
ustanovuju  podmienky ndjmu obecnych najomnych bytov prijatého obecnym
zastupitel'stvom uznesenim €. 3/2010 dna 13.1.2010

Prenajimatel’ je oprdvneny zmenit’ vy$ku ndjomného uznesenim mestského zastupitel'stva,
najmid ak je na to dovod dany osobitnym predpisom. Zmena vysky ndjomného bude
vykonané formou pisomného dodatku k ndjomnej zmluve.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit spravcovi bytu zmenu poctu 0s6b, ktoré s nim
Ziju v spolo¢nej domacnosti.

Spravca bytu je opravneny zmenit vySku thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu
v zévislosti od zmeny prislusnych cenovych predpisov a zmeny poétu oséb, ktoré Ziju
s ngjomcom v spolo¢nej domécnosti. Najomca je povinny platit’ uhrady v novej vyske od
prvého dna mesiaca nasledujuceho po skuto¢nosti, ktord zaklada pravo prenajimatel'a na
vykonanie zmeny.

Néjomca je povinny zaplatit’ ndjomné a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu
vzdy najneskor do 20 diia v beZnom mesiaci.

Ak ndjomca nedodrZi lehotu na zaplatenie nadjomného athrad za plnenia poskytované
suzivanim bytu je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok zomeskania podla
osobitného predpisu?

Spravca bytu vykona do 31. mdja prisluSného kalendarneho roka ro¢né vyuétovanie
najomného a thrad za plnenia poskytované s uZivanim bytu podla platnych cenovych
predpisov.

CL5

Prava a povinnosti najomcov

Najomcom vznika diiom uzatvorenia tejto zmluvy nérok na riadne uZivanie bytu vratane
spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytového domu v stlade s ¢lankom 1 tejto zmluvy.

Popri prave uzivat’ byt maji ndjomcovia a osoby, ktoré s nimi Ziju v spolo¢nej domacnosti
aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo pouzivat’ plnenie, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

N4jomca je povinny
a/ uzivat’ byt, jeho zariadenie a vybavenie a plnenia poskytované s uZivanim bytu
v sulade s touto zmluvou,

2 Nariadenie vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia OZ
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b/ platit v dohodnutej lehote avyske najomné auréené ihrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu,

c/ nepodkodzovat’ byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolotné Casti a zariadenia
domu,

d/ zabezpetovat na vlastné naklady beznui udrzbu bytu audrZiavat ho v stave
sposobilom na riadne uZivanie,

e/ uzivat’ byt tak, aby nenarusoval sam alebo osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢ne;j

domaécnosti, byvanie a bezpe¢nost ostatnych najomcov bytov v dome,

f/dodrziavat’ bezpe&nostné opatrenia, aby nedoslo k poZiaru a neopravnenej manipulécii
s elektrickymi zariadeniami,

g/ spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatela aspravcu bytu za
tcelom kontroly dodrZiavania podmienok ndjmu vé&itane stavu bytu, vykonania udrzby
aoprav, apoverenym zamestnancom tretej osoby za ucelom vykonania odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni a kominov na zdklade zmluvy so spravcom bytu,

h/ oznamit prenajimatelovi a spravcovi bytu zmeny v zozname osob, ktoré Ziji
s ndjomcom v spolotnej domdcnosti, ¢im sa rozumie odhldsenie alebo prihlasenie
k trvalého pobytu,

i/ ukladat’ komunalne odpady do zbernej nadoby a platit’ miestny poplatok za tuhy
komunélny odpad (TKO) podl'a vystaveného vymeru, t.j. 35,10 € rone

i/ skladovat’ zasobu paliva na mieste, ktoré na tento ucel urci spravca bytu,

k/ podiel'at’ sa na udrZiavani &istoty bytu a poriadku v okoli domu, podiel'at’ sa na

Gdrzbe vnutornych a vonkajsich priestorov 8 b. j.

Najomca nesmie

a/ vykonavat’ v byte stavebné tipravy, a to ani na vlastné naklady,
b/ zasahovat’ do elektrického vedenia a rozvodu vody,

c/ uzivat’ byt na iny ucel ako na byvanie,

d/ prenechat’ byt do podnédjmu inej osobe,

e/ vziat' do podndjmu ind osobu.

N4jomcovia st povinni vsulade s § 665 Oblianskeho zidkonnika, umoZnit
prenajimatelovi pristup do bytu a nebytovych priestorov prinaleZiacich k bytu za u¢elom
kontroly, & ndjomcovia uZivaji prenajaty byt a jeho naleZitosti riadnym sposobom.
Nijomcovia si povinni odstranit’ vietky nepovolené upravy v byte alebo bytovom
zariadeni a a to do troch dni od rozhodnutia prenajimatel’a.

Najomcovia sa v pripade riadneho neplatenia ndjomného a thrad spojenych s byvanim
zavizuju, Ze poskytni sihlas pre prenajimatela vyuzit' institit osobitného prijemcu pre
pripady uvedené v ¢lanku 4.

Najomcovia st povinni uhradit’ $kody spdsobené inym neZ riadnym uzivanim bytového
zariadenia, pri ktorom do3lo k jeho poskodeniu, strate alebo kradeZi ato v sume, ktoru
vypodita prenajimatel’ podl'a osobitnych predpisov zohladiiujucich cenu nového zariadenia
a doby amortizacie.

V pripadoch, kde nie je znamy pachatel’ poskodenia alebo kradeZe a jedna sa o externé
bytové zariadenie, ktoré vyuZivaju viaceri ndjomcovia, zavdzuji sa najomcovia
spolupodiel’at’ sa na nahrade sposobenej Skody rovnym dielom.







